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sz

értékpapirok a szokdsostél eltéré kockdzatiak.
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OSSIEFOGLALO

A Biggeorge's-NV Ingatian Befektetési Alapkezels ZartkdrGen MUkddd Részvénytdrsasag és a
CIB Bank Zrt. mint forgalmazd nyilvénosan kivénja forgalomba hozni a Biggeorge's-NV 4.
Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap befektetési jegyeit. A nyilvanos forgalomba hozatalra
kerdl minimdlisan 10.000.000 db, egyenként 100.- forint névértékd, azaz minimdlisan
1.000.000.000,- forint &ssznévértékd, maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100,- forint
névértékd, azaz maximdlisan 20.000.000.000,- forint &ssznévértékl, névre szolé Befekietési
Jegy. A minimdlisan jegyezhetd Befektetési Jegyek mennyisége 10.000 darab, melynek
névértéke minddsszesen 1.000.000,- Ft. A Befekietési Jegyek dematerializdlt formdban
kerUinek elédliitasra. A Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyelete 2007. november hénap 29.
napjan, E-11/120.032/2007. szam0 hatdrozatdval engedélyezte a jelen Tdjekoztatd és a
nyilv@nos ajanlattétel kdzzétételét. A jegyzés sordn forgalomba hozhatd befektetési jegyekre
megdllapitott felsé korldt 200.000.000 db, egyenként 100,- Ft névértékd befektetési jegy.

A Befektetési Jegyeket Devizabelfdldiek és DevizakUlféldiek egyardnt megvdasdrolhatjak.

Az Alap futamideje:
hatdrozatlan

Alapkezels:
Biggeorge's-NV Ingatian Befekietési Alapkezel8 ZartkérGen Mikods Részvénytdrsasdg
(1036 Budapest, Lajos u. 48-66.)

Ingatlanértékels:
ESTON International Ingatiantandcsadé Zint
(1024 Budapest, Lovéhdz utca 39. Il. em.)

Forgalmazé:
CIB Bank Zr.
(1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Letétkezels:
K&H Bank Nyrt.
(1051 Budapest, Vigado tér 1.)

A jegyzés sikeres lezarasat kdvetden az Alapkezelé haladéktalanul kezdeményezi az Alap
nyilvantartdsba vételét a tékepiacrdl szélé 2001. évi CXX. torvény 253. § (1) bekezdésenek
rendelkezései szerint. A jegyzés sikeres lezdrdsanak feltétele, hogy a Befektetdk legaldbb a
fenti minimdlis dsszegnek megfeleld mennyiségben érvényesen jegyezzenek a Befektetési
Jegyekbdl. Az Alap a nyilvantartasba vétellel jon 1étre, ezt kdvetben nyllik meg az Alapkezeld
joga arra, hogy. a Befektetdk dltal befizetett dsszeg felett az Alap befektetési politikdjanak
megfeleléen rendelkezzen.

Az Alop megszinésével, beolvaddasaval, dtalakuldsdval kapcsolatban a Torvenyben
foglaltak irdnyadok a jelen Tdjékoztatdban foglalt esetleges eltérésekkel.
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. A.Befekietési Jegy lIényeges jellemz&i és kockdzatai

‘A “kibocsatasra kerUl6 Biggeorge's-NV 4. Befekietési Jegy névre szdld ériékpapir, amely
. dematerializalt értékpapirként kerll elddllitasra, kibocsdtdsdnak pénzneme magyar forint. A
. Befektetési Jegyrdl tovabbi részietes informdcidt a Tdjékoztatd 4. pontja tartalmaz.

A Befektetési Jegy legfontosabb kockdzatairdl a Tdjékoztatd 1. pontja tartalmaz részietes
informacidkat.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy

jelen &sszefoglald a Tdjékoztatd bevezetd része,

befekietési dontést a Tdjékoztatd egészének ismeretében lehet meghozni,

ha a Tdjékoziatdban foglalt informdacidkkal kapcsolatban keresetinditasra kerdl sor,
eléfordulnat, hogy a tagdllamok nemzetkdzi jogszabdlyai  alapjan a felperes
Befektetdnek kell viselnie a birésagi eljgrds meginditdsdt megelézéen a Tdjékoztatd
forditdsanak koliségeit,

o qz Osszefoglald tartaimdért feleldsséget vallald személyt, illetve az &sszefoglald
forditasat vegzd személyt kdriéritési felelbsség terheli a Befektetéknek okozott kdarért
abban az esetben, ha az dsszefoglalé félrevezetd, pontatian vagy nincs dsszhangban
a Téjékoztatd mds elemeivel,

o a Befektetbk alaposan vizsgdligk meg a Tdjékoztatdban foglalt adatokat, kiemelt
figyelemmel az 1. pontban (Kockdzati tényez6k) foglaltakra,

e a Befektet6k nem értelmezhetik a Tdjékoztatéd tartalmat jogi, addzdsi vagy sz&imviteli
tandcsként. Javasoljuk, hogy befektetési ddntéslket megeldzéen kérigk ki jogi,
pénzigyi és Uzleti tandcsaddk véleményét.
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1. Kockazati tényezdk

A KibocsGté és a Forgalmazé kozét nem dll fenn egyetemleges felel8sség, igy a jelen
Tajékoztaté alapjan forgalomba hozandé éntékpapirok a szokdsostél eltérs kockéz‘ai(lqk.

1.1. Az ingatlanpiac sajatossagai

Az ingatlanok vételdranak megtérllési ideje viszonylag hosszU, ezért ingatlanba csak hosszu
tGvon érdemes befektetni. Ezen felll az ingatlanbefekietések kockdzata sem
elhanyagolhatd, az ingatlanok fejlesztése, hasznositasa, illetve értékesitése idérél-iddre - a
piaci viszonyok vdltozdsdval pdrhuzomosan - nehézségekbe Utkdzhet, ezért az
ingatlanpiacon redlizdlhaté hozam nem feltétlendl egyezik meg oz alternativ befektetési
eszk6zdkdn elérhetd hozamok alakuldsaval.

1.2. Az Alap befektetési stratégidjabél addédé kockdzat

Az Alap befektetési stratégidja elsdsorban értékndvelésre alapozott és az Alapkezeld
j6vedelemtermeld portfolié elemeket legfeliebb kisebb mértékben, illetve idészakosan kivan
vasarolni- illetve tartani. Az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid eszkdzeinek
befektetésébdl sz&rmazhat, mely az Alap méretéhez viszonyitottan varhatéan nem lesz
jelentés meértékd. Ezért az Alap teljesitménye idében vdaltozd lehet és akdr szélsGséges
arfolyammozgdsok bekdvetkezése sem zdrhatd ki. Az Alap dltal megvaldsitani tervezett
projektek jellemzéen hosszabb (éven tUli, de adott esetben tobb éves) kifutdsuak, igy a
projektek sordn realizalt érték varhatéan csak hosszabb tdvon jelenik meg az Alap Netté
Eszkdzértékében. Ugyanakkor eléfordulhat, hogy a projektek megvaldsitdsdhoz kapcsolddd
kdltségek folyamatosan, illetve az értékteremtés redalizdldsdt megelézéen merlinek fel az
Alapban. Erre tekintettel az Alap Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tadvon ingadozhat
és az Alap hosszabb tdvon vérhatéan a betéti kamatokat meghaladd teljesitményét a
Befektetdk csak tébb éves tartdsi periddus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsaggal.

1.3. A gazdasdgi és politikai kdrnyezetbdl adédé kockdzat

A hazai és nemzetkdzi goazdasdgi és politikai kdérmnyezet jelentés hatdssal lehet az Alap
eszkdzeire, igy kUldndsen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozamdra és az
Uzleti élefre dltaldban. Az egyes orszdgok kormdnyzati politikGja befolydsolhatia az dltaldnos
t6kepiaci feltételeket és az ingatlan-befekietések hozamait is. A Nettd Eszkdzéricket
befolydsolhatja a gazdasdgi ndvekedés, a kilgazdasdgi pozicid, az drfolyam politika, a
kdltségvetés hidnydnak mértéke, az inflcié és a kamatszint. A fentiecken 10l tovdbbi
kockdzatot jelenthet az egyes addjogszabdlyok megvdliozdsa.

1.4. Likviditdsi, finanszirozdsi és egyéb tSkepiaci kockdzat

A portfolid elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkdzeinek befekietése
idénként nehézségekbe Utkdzhet, az ingatlanok, Allampapirok és egyéb, az Alap dltal tartott
t6kepiaci eszkdzdk ardt, hozamdt az ingadozd piaci kereslet és kindlat fokozottan képes
befolydsolni. Tekintettel arra, hogy az Alapkezeld az aktiv értékteremtési fazis végén az Alap
dltal megvaldsitott projekieket dontéen értékesiteni kivdnja, az ingatlanpiaci értékesitési
kdrolmények alakuldsa oz dtlagosndl nagyobb mértékben lehet kihatdssal az Alap

YAy

hozamra.
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" Az Algp.varhatéan élni kivan a Torvényben meghatdrozott hitelfinanszirozds lehetéségével.. . .

Ezért- a -finanszirozdsi  lehetdségek hozzaférhetbségének, drazdsdnak  és  biztositéki

rendszerének vdltozdsa hatdssal lehet az Alap befektetési strategidjanak megvaldsitasara,
iletve az Alap Nethtd Eszkbzértékének és hozamdanak alakuldsdra.

1.5. Az ingatianok értékébél, hasznositdsdabé! eredd kockdzat

Az ingatlanpiacokat idénként nagy mértéki drfolyam-ingadozdsok jellemzik, melyekkel
szemben az Alapkezeld a legnagyobb gondossdg mellett sem tudja telies egészében
‘megvédeni az Alap pozicidjat. Tekintettel arra, hogy az Alap elsésorban fejlesztési projektek
elkészitésére kivan koncentrdini, tevékenységét az ingatlanpiaci értékesitési- illetve
hasznositdsi kilatdsok valtozdsa az dtlagosndl is nagyobb mértékben érintheti.

Az Alap kisebb mértékben, illetve idészakosan olyan ingatlanokba is kivan fektetni, amelyek
esetében azok jévedelemtermels képességét hosszU tava bérleti szerz6dések biztositidk. Ezt a
jovedelemtermeld képességet azonban befolydsolja a bérbevevd fizetbképessége, a bérbe
adoftt ingatlanok fenntartdsi és Uzemeltetési koliségeinek vdltozdsa. Ezen felll a bérleti
szerz8dések a bérlé részérdl torténd felmonddsa — a felmonddssal jard esetleges bintetd dijak
ellenére — bevétel kiesést okozhatnak, amennyiben az ingatlant Gtmenetileg nem vagy csak
rosszabb feltételekkel sikerll bérbe adni. Ezen tényezdék kihatdssal lehetnek az esetlegesen az
Alap daltal fejlesztett és hasznositott, értékesiteni kivant ingatlanok értékére, igy eladdsi dréra
is.

. 1.6. Az ingatlan fejlesziések specidlis kockdzatai

Az Alap portfolidjdba elsésorban olyan ingatlanok kerUlinek, amelyek fejlesztési célra
alkalmasak, illetve alkalmassd tehetdk. A fejlesztés fogalma alatt — az Alap szempontjdbdl ~
tudatos értékndvels tevékenység értendd. A fejlesztés sordn a fejleszté tdbbek kdzdtt viseli a
tervezési kockdzatokat, a muUszaki kockdzatokat, a szerzédéses kockdzatokat, és az
engedélyezési elidrds sordn jelentkezd kockdzatokat. Ezek a kockdzatok egyrészt
-eredményezhetik a fejlesztés iddbeli elcsUszasat, vagy a tervezett mennyiségi és mindségi
jellemzéknél gyengébb jellemzdkkel rendelkezd ingatlan-termék elddllitasat, szélséséges
esetben az adott fejlesztési projekt ellehetetlentiését is. A fejlesztési tevékenység sordn az
Alap a projekteket nagyobb részt a kivitelezési tevékenység megkezdése el6tt értékesiteni
kivanja, kisebb részben azonban kész kivitelezési tevékenységgel is egyUtt jard fejlesztési
tevékenységet végerni. liyen esetben az Alap fejlesztési tevékenységének kockdzatét oz
épitipari tevékenységhez kapcsolédd kockdzatok jelentés mértékben befolydsolhatjdk.

1.7. Devizaarfolyam kockdazat

Az Alap portfoliéjat alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdondban Iévé ingatlanok.
hasznositdsabdl vagy értékesitésébdl szdrmazd bevételek és az ezekhez kdt6dd kiaddsok
- kUldnféle devizdkban lehetnek denomindiva, aminek kdvetkeztében ezen ériékpapiroknak
az egyes devizdkban kifejezett értékUk forintra konvertdiva az adott deviza és a forint kdzdti
arfolyam ingadozdsatdl figgden véltozhat.

Az Alap vdarhatéan éini kivan a Térvényben meghatdrozott fedezeti Ugyletek kdtésének
lehetbségével. Ezért a fedezeti lehetéségek hozzdférhetéségének, drazdsdnak és biztositéki

rendszerének vdltozdsa hatdssal lehet az Alap befektetési stratégidjanak megvaldsitasara,
illetve az Alap Nettd Eszkdzértékének és hozamdnak alakuldsdra.

1.8. Az Alap sajdatossagaibdl eredd kockézat

Az Alapkezeld ezUton kivanja felhivni potencidlis befektetéi figyelmét az Alap sajdtossagaibdl
eredd kockdzati tényezdkre:
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e Nem szabad - figyelmen kiv0l hagyni az ingatlanok tulojdonidséval,

Uzemelletésével, . feiljitGsaval, moiszaki dllapotavail, fejlesztésével, illetve az -

értékndveld beruhdzdsokkal kapcsolatos kockdzatokat.

e Az Alapkezeld dltal megvaldsitani tervezett befektetési politikdnak megfeleld
portfolié az Alap nyilvantartasba vételétdl kezdve csak fokozatosan, varhatdan a
Feltoltési Idbszak végéig alakulhat majd ki.

o Az Alapkezeld jogosult a Torvényben, egyéb jogszabdlyban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban régzitett jogosulisGdgok gyakorldsdra, déntések meghozataldra,
kOlEnGs tekintettel: :

= oz Alap nevében befektetési, eszkdzériékesités, illetve az Alop
vagyondnak hasznositdsat érinté dontések meghozataldra és minden
ehhez szUkséges jognyilatkozat megtételére, megdllapodds megkdiésére,

*  arendkivUli hozamfizetés elrendelésére,

»  az Alap beolvasztdsdra, megszintetésére, atalakitdsdra (beleértve az Alap
fajtdjanak, tipusdnak megvdalioztatdsat),

= oz Alap mikddéséhez, illetve forgalmazdsdhoz kapcsolddd koltségek
kérének, mértékének megvdltoztatasara,

= az Alap futamidejének megvdaltoztatdsdra

= az Alap befektetési politikdjGnak megvdaitoztatdsara,

= az Alapkezelési Szabdlyzat megvdaltoziatasara.

o Az Alapkezel6 az atlagostdl eltéré hozampolitikat alakitott ki, melynek részletes
szabdlyait az Alapkezelési Szabdlyzat 9. pontja tartalmazza.

o Az Alapkezelét oz Alapkezelési Szabdlyzat 10.2 pontjdban leirt alapkezelési dijon
10, a Szabdlyzat 10.3. pontidban részletezett alapkezelési sikerdij is megilleti. A
sikerdiinak az Alapkezelési Szabdlyzat szerinti elszdmoldsa akdr az Alap nettd
eszkbzértékenek esetenkénti nagyobb mértéki nettdé eszkdzérték vdaltozasat
eredményezheti, amely a kifizetheté hozam nagysdgdt is befolydsolja.

e Az Alap minimdlis induld sajat tékéje 1.000.000.000,- Ft. Amennyiben a Befekteték a
minimdlis indulé sajat tékét érvényesen nem jegyzik le (aluliegyzés), a jegyzés
meghiUsul. Az aluliegyzés esetén irdnyadd szabdlyokat a jelen Tdjékoztatd 4.8.1.
pontja tartaimazza.

o A Befektetd ternére forgalmazdsi és visszavaltasi jutalék kerUlhet felszémitésra az
Alapkezelési Szabdlyzat 10.5. ponijdban részletezettek szerint. A jegyzés sordn a
Befektetd terhére tranzakcidnként 10.000,- Ft forgalmazdsi jutalék kerUl
felszamitdsra.

s Az Alapkezeld a visszavdltdsi megbizdsok teljesitését esetenként a megbizds
felvételét kdvetd 90. forgalmazdsi napig jogosult késleltetni az Alapkezelési
Szabdlyzat 11.6. pontjdban részletezettek szerint.

1.9. Az Alapkezelé mikddésére vonatkozé kockdazatok

1.9.1. Makrogazdasdagi kockazatok

Az Alapkezeld tevékenységi kére kizardlag oz alapkezelésre korldtozodik, és bevételei
kizérolag ebbdl a tevékenységbdl szdrmaznak, ezért az 1.2 pontban leirt kockdzati tényezdk
az Alapkezelbre nézve is fenndlinak.
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.. 1.9.2.-Targyi, technikai feltételekbdl eredd kockdazat

- Az Alapkezeld rendelkezik a mUkddéséhez szikséges targyi, technikai feltételekkel, viszont e
korGlményekben menet kdzben bekdvetkezd “esetleges vol’rozasokbol eredd kockdzatok
kihnathatnak a kezelt alapok eredményességére is.

1.9.3. Személyi feltételekbdl eredd kockdazat

Az Alapkezeld a tevékenység irdnyitdsdra, portfolidckezelésre, illetve a back office
tevékenység szervezésére olyan személyeket alkalmaz, akik megfeleld gyakorlati
tapasztalattal, illetve a kilén jogszabdlyban eldirt vizsgaval rendelkeznek. Az Alapkezeld
tevékenységét az alapkezelbkre vonatkozd torvényi elbdirdsok, és az ezek alapjdn készOlt
- belsé szabdlyzatok alapjan végzi. Mindezektdl fuggetlentl fenndlinak a munkavdallaldkkal
kapcsolatos személyes kockdzatok. .
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2. Altaldnos tdjékoztatds

A jelen Tgjékoztatdé a magyar jog kilondsen a tékepiacrdl széld 2001. évi CXX. térvény
rendelkezései alapjan nydjt informdcidkat az Alaprdl a Befektetési- Jegyeket megvdasarolni
szdndékozé személyeknek. A Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrden
MUOkbdS Részvénytdrsasdg, mint Alapkezeld az Alap nevében eljdrva a jelen Téjékoztatdban
foglaltakért  felelésséget vdllal, amelyet oz Tdjékoztatd végén kiIBn nyilatkozatban
alairaséval erdsit meg.

A Tdrvény 26. §-a szerint:

“(1) A tGjékoztatdnak tartalmaznia kell minden, a kibocsatd, illetéleg az értékpapirban foglalt
kbtelezettség teljesitésére kezességet (garancidt) vdllald személy piaci, gazdasdgi, pénzigyi,
jogi helyzetének és annak vérhatd alakuldsdnak, valamint az értékpapirhoz kapcsolddd
jogoknak a befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez szikséges adatot.

(2) A t&jékoztatdban, illetdleg az arrdl és az értékpapirdl kdzzétett hirdetményben kdzdlt
adatnak, adatcsoportositasnak, dllitdsnak, elemzésnek, a valdsGgnak megfeleldnek,
helytdliénak, az (1) bekezdésben meghatdrozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(3) A tdjékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves kdvetkeztetés levondsdara
alkalmas csoportositdst, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely
az (1) bekezdésben meghatdrozott cél elérését veszélyeztethet.”

A Torvény 29. § (1) bekezdése szerint:

wAzZ értékpapir tulajdonosdnak a tdjékoztatd félrevezetd tartalmdval és az informdcid
elhallgatasaval  okozott kdr megtéritéséért a kibocsatd, a forgalmazd  (forgalmazdsi
konzorcium esetében a vezetd forgalmazd), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet
(garanciat) vdllalé személy, az ajanlattevd vagy az értékpapir szabdlyozott piacra térténd
bevezetéseét kezdeményezd személy felel. A tdjékoztatdban pontosan, egyértelmien
azonosithatd médon meg kell jeldini annak a személynek a nevét/megnevezését, a
forgalomba hozatalban betdlidtt szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely a
t¢jékoztatd vagy annak valamely részének tartalmaért felel. A tdjékoztatdban foglalt minden
informacidra, illetdleg az informdacié hidnydra is ki kell terjednie valamely személy
feleldsségvdllaldsdnak.”

A Tdrvény 38.§ (4) bekezdése szerint:

“(4) Ha az értékpapir forgalomba hozatala a befekteték szempontjdbd! a szokasostdl eltérd
kockdazaty - igy kUIdndsen, ha a hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsdtdja kevesebb
mint egy éve mUkddik, ha a hitelviszonyt megtestesité értékpapir forgalomba hozatala
kbvetkeztében a kibocsatd hiteltartozdsainak 6sszege meghaladja sajat tékéjének dsszegét,
vagy a kibocsatd, az ojdniattevd, vagy az értékpapir szabdlyozott piacra 16rténd
- bevezetését kezdeményezd személy és a forgaimazd feleléssége a  tdjékoztatéval
kapcsolatosan nem egyetemleges - a Feligyelet kdtelezi a forgalmazdt és a kibocsatot, az
. ajdnlattevét, vagy az értékpapir szabdlyozott piacra térténd bevezetését kezdeményezd
személyt ennek a tdjékoztatd elején, valamint a hirdetéseiben feltiné moédon 16rténd
feltOntetésére.”




A Torvény 55. § (1) bekezdése szerint:
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A rendszeres és rendkivUli t&jékoztatds elmaraddasdval, illetve félrevezetd tartalmdval okozott

,,,,,

jelentésnek tartalmaznia kell.”
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Allamadéssdag Kezeld Kdzpont (székhelye: 1027 Budapest,
Csalogany u. 9-11.)

A Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazo Befektetési Alap,
mely a Pénzlgyi Szervezetek Allami FelUgyelete dltali
nyilvéntartéasba vétellel jon létre.

A jelen Tdjékoziaté 1. szdmU mellékletét képezd
Alapkezelési Szabdlyzat.

Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Lartkorden MUkodd Részvénytdrsasdg (1036 Budapest,
Lajos u. 48-66.)

Tlliegyzés esetén a Jegyzés lezdrasat kdvetd elidrds,
amely sordn az Alapkezelé mint kibocsdid, illetve a
Forgalmazé, elére meghirdetett elvek alapjan dént az
egyes Jegyzések elfogaddsanak mértékérdl. [Tpt. 5. § (1)
bekezdés 2. pont] Ugyanezen eljgrds alkaimazandd azon
Forgalmazdsi Napokon, melyeken a  Kibocsatdsi
Maximumot meghaladd befekietési jegy vasardsi
megbizds érkezik a Forgalmazodhoz.

A magyar vagy kulféldi dllaom, a Magyar Nemzeti Bank, az
Eurépai Kozponti Bank vagy az Eurépai Unid mas
tagdllomdanak jegybankja dltal kibocsdtott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir. [Tpt. 5. § (1) bekezdés 5. pont]

Allampapirokon belll az Alapkezelé azokat tekinti egy
évnél nem hosszabb futamidejli értékpapiroknak,
amelyeknek — a vasdrlds pillanatdban vett — hdatralévd
futamideje nem haladja meg a 365 naptdari napot.

A jelen Tdjékoztaté feltételei szerint forgalomba hozandd
Biggeorge's-NV 4. Befektetési Jegyek.

Az a személy, aki a Befektetési Jegyet megvdasdrolia.

Budapesti Ertéktdzsde 1Zrt. (székhelye: 1052 Budapest,
Dedk Ferenc u. 5.)

A Torvényben és kUI6n jogszabdlyban meghatdrozott
maodon elektronikus Gton létrehozott, rogzitett, fovdabbitott
és nyilvantartott, oz értékpapir tartalmi  kellékeit
azonosithatd médon tartalmazd adatdsszesség. [Tpt. 5. §
(1) bekezdés 23. pont]

11




Devizabelféldi

Devizakilféldi

Ertékelési Nap

Feltoltési Id6szak

Feligyelet

Forgalmazé

Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befekietési Alap
TAJEKOZTATO

A TOrvény 5. § (1) bekezdés 24. pontjdban ekként

megjelolt személyek, azaz:

al az a természetes szemely, akinek az illetékes magyar .

hatésdg dltal  kiadott  érvényes  személyazonositd
igazolvdnya, a tizennégy éven aluliok esetében pedig a
személyi azonositérdl kiadott hatdsagi igazolvénya van,
illetve azokkal rendelkezhet,

b} a vdllalkozds és a szervezet, ha a székhelye belféldén
van, ideértve a kilféldi dllampolgdr 6ndlldé magyarorszagi
vallalkozdsat (egyéni vdllalkkozdt - ideértve az egyéni
céget is - és az dnfoglalkoztatédt) is,

c] a b} pont szerinti vdllalkkozds vagy szervezet
fulajdonosa, vezetd tisztségviselbje, fellgyeld bizottsdgi
fagja és alkalmazottja e mindségében a vallalkkozds és a
szervezel nevében tett jogUgyletei és cselekményei
tekintetében, ha azok dlapjan a vdllalkozds vagy a
szervezet szerez valamilyen jogot, iletve azt terheli
kdtelezettség, akkor is devizabelfdldinek tekintendd, ha
egyébként devizakUlfsidi,

d] o kulféldi székhelyd vdllalkozds magyarorszagi
fidktelepe, ide nem értve a vamszabadterlleti tarsasagot
és a tarsasagi adérdl és az osztalékadordl szold tdbbszor
modositott 1996. évi LXXXI. torvény 4. §-dnak 28. pontja
ald tartozé tarsasdgot,

e) a kilfoldon 1évd kulképviselet.

A Térvény 5. § (1) bekezdés 25. pontjdban ekként
megjeldlt személyek, azaz

a) a természetes személy, ha nincs az illetékes magyar
hatésdg dltal  kiadott, érvényes személyazonositd
igazolvanya, és azzal nem is rendelkezhet,

b) a vdalialkozds és a szervezet - jogi formdjatdl figgetlendl
-, ha székhelye kUlféldén van, a devizabelfdldi vallalkozds
és szervezet kUIfOldON miOkodé fidktelepe,

¢} a devizakUlféldinek a belfdlddn 1evé képviselete,

d) a vmszabadterUleti tarsasdg,

e] a kUlfdldi  székhelyG vdllalkozds magyarorszagi
fioktelepe, ha a fidkielepet vamszabad terlleten
|étesitették, illetve ott mUkodik, tovdbbd

f) a tarsasagi addérdl és az oszialékaddrdl szolé 1dbloszdr
maodositott 1996. évi LXXXI. torvény 4. §-adnak 28. pontja
ald tartozé tarsasag;

A Forgalmazdsi Nap.

Az Alap nyilvantartasba vételétdl szamitott 18 hénap,
mely id6szak alatt az Alapkezeld tervei szerint az Alap
hosszU tavon optimdilis és fenntartani tervezett mértékl és

ardnyu ingatlanportfolidjat képes kialakitani

PénzUgyi Szervezetek Allami Feligyelete (székhelye: 1013
Budapest, Kriszfina krt. 39.)

CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest Medve u. 4-14.)
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a Befektelési Jegyeknek a Befektetési Alap nevében a
Forgalmazd dital a Forgalmazdsi Napon, a Forgalmazd
UzZletszabdlyzatdban  meghatdrozott  Uzleti  drdkban

- 16rténd folyamatos forgalomba hozatala és visszavaltdsa

Minden olyan nap, amely a Forgalmazdé Uzletszabdlyzata
szerint értiékpapir Ugyletek bonyolitdsa vonatkozdsdban
munka/banki napnak minésul.

ESTON International Ingatlantandcsadd Z7rt
(székhelye: 1138 Budapest, VAaci Ot 141.)

A Befektetési Jegy forgalomba hozatala sordn a
Befektetési Jegyet megvdasdarolni szdndékozd
személyeknek a Befektetési Jegy megvasdridsara irGnyuld,
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az
gjdnlatot elfogadjdk, és koételezettséget vdllainak az
ellenszolgdltatds teljesitésére. [Tpt. 5. § (1) bekezdés 55.
pont] A Befektetési Jegy jegyzésének feltétele, hogy a
Befektetd a jegyzési fvet a Forgalmazé
Uzletszabdlyzatdban meghatdrozott modon aldija és a
Jegyzés fedezetét a jegyzéssel egyidejlleg,
visszavonhatatlan médon a Jegyzés célidra rendelkezésre
bocsdssa.

a Jegyzés soran forgalomba hozandd Befektetési Jegy
mennyiségére megdilapitott felsé korlat, az Alap
vonatkozdsdban 200.000.000 db, egyenként 100- Ft
névértékl, azaz OGsszesen 20.000.000.000,- Ft Osszesitett
névértekl befekietési jegy.

Kézponti Elszdmoldhdz és Ertéktdr (Budapest) ZartkdrGen
MU0kddS Részvénytdrsasdg (székhelye: 1075 Budapest,
Asbéth u. 9-11]

a Jegyzés lezdrasat kévetd folyamatos forgalmazds sordn
forgalomba hozandd Befekietési Jegy mennyiségére
megdliapitott felsé korldt, az Alap vonatkozdsdban
200.000.000 db, egyenként 100,- Ft névértékd, azaz
Osszesen  20.000.000.000,- Ft  Osszesitett  névértékd
befektetési jegy.

Az Alapkezeld és a forgalmazd honlapja. [Tpt. 34. § (4)
pont] (www.biggeorges-nv.hu/alapkezelo; www.cib.hu) .
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A hitelintézetekrél és pénzigyi vallalkozdsokrdl sz616:1994.
- évi CXII. torvény 3. § (1) bekezdésének i) pontjdban

meghatdrozott pénzigyi szolgditatdsi tevékenység, amely
sordn a Letétkezeldé az Alap nevében eljaré Alapkezeld

‘megbizdsa  alapjdn  letéleményesként  az  Alap
" tulajdondban lévé értékpapirok letéti érzését és az ahhoz

kapcsolddd kezelését, tovabbd az Alap bankszdmidjdnak
(ideértve az Alap sajat tékéjének Gsszegyljtése célidbdl
nyitandd letéti szamldat is), illetve értékpapirszdmidjdnak
vezetését, valamint a Befektetési Jegyek eladdsdval,
visszavasarldsdval, a hozamok kifizetésével és a Nettd
Eszkdzérték  megdllapitdsaval  kapcsolatos  technikai
tevékenységet és az Alapkezels sajdtos ellendrzését végzi.
[Tpt. 5. § (1) bekezdés 10. pont]

K&H Bank Nyrt. (sz€khelye: 1051 Budapest, Vigadd tér 1.)

Az Alap portfolidjadban szerepld eszkdzok és kdvetelések
(ideérive a kélcsdnbe addsbdl szarmazd kbveteléseket is)
értéke, csokkentve a  portfdliét  terheld  &sszes
kotelezetiséggel, beleérive a passziv id8beli
elhatdroldsokat is. [Tpt. 5. § (1) bekezdés 77. pont]

A Nettd Eszkdzérték mind az egész Alapra, mind az egyes
Befektetési Jegyekre kiszamitdsra kerll minden Ertékelési
Napon, illetve Rendkivili Ertékelési Napon és azt a
Forgamazé oz Alap hivatalos kozzétételi  helyein
kdzzéteszi.

A Magyar Kdztérsasdg Polgdr Torvénykdnyvérdl szold
1959. évi IV. t0rvény.

A Polgdri Perrendtart@srdl szold 1952. évi lll. t1orvény.

oz oz Ertékelési Nap, melyen a Tpt. 266. § (5)

bekezdésének = értelmében napi Nettd Eszkdzériék -

szamitds torténik.

a t8kepiacrdl szol6 2001. évi CXX. torvény.

Egyéb, a fentiekben nem definidlt fogalmak haszndlata esetén az elnevezesek alatt a

Térvény fogalomhaszndlatdt értjok.

14




Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befe’kigtési Alap
TAJEKOZTATO

4. A Nyilvanos ajdnlaftétel adatai

4.1. A Iétrehozandé Alap révid bemutatdsa

4.1.1. Az Alap elnevezése

Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
4.1.2. Az Alap révid neve

Biggeorge's-NV 4. Befektetési Alap
4.1.3. Az Alap tipusa és fajtdja

Nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan  létrehozott nyiltvégld  ingatianforgalmazd
ingatlanbefektetési alap.

4.1.4. Indulé sajdt t6ke

Az Alap induld sojat t6kéje megegyezk a lejegyzett Befektetési Jegyek
darabszdmdnak és névértékének szorzatdval, de annak el kell érie az 1.000.000.000,-
Ft-ot, azaz Egymilliard forintot és nem haladhatia meg a 20.000.000.000.- Ft-ot, azaz a
Huszmilliard forintot.

4.1.5 Az Alap futamideje

Az Alap hatdrozatlan futamidejd. A futamidd kezdé napja a Feligyeletnek az Alap
nyilvantartdsba vételét elrendeld hatdrozata keltét kdvetd naptdrn nap.

4.1.8 Az ésszegy(ijtott t6ke felhaszndldsanak médja és célja

Az Alapkezeld a téle elvarhaté maximdlis gondossaggal, sajat beldtdsa és ddntése
alapjan, a Térvény és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi maédjat. Az Alapkezeld a megosztds
és a lehetséges legmagasabb hozam kritériumait tartia szem elétt a befektetési
ddntések meghozatalakor.

Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat fejleszt és vdsdrol, az
ingatlanokra nem forditott t6két pedig likvid eszkdzdkben tarfia. Az ingatian
megvasaridsa és értékesitése kdzdtti iddszakban azokat ‘a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja.

4.1.7 Az Alap befektetési politikGjanak révid ésszefoglaldsa

Az Alapkezels a tdle elvarhaté maximdlis gondossaggal, sajat beldtdsa és dontése
alapjan, a Térvényben és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korlGtozasok
betartdsa mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi modjat.

Az Alapkezeld az Alap mUkddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetseges legmagasabb hozamot tarfja szem elétt a portfolié kialokitdsa és a
befektetési ddntések meghozatala sordn. A hozam maximalizdldsa és a kockdzatok
minimalizaldsa  érdekében az Alapkezeld varhatéan élni kivan a Térvény dlial
biztositott hitelfelvétel és szarmazékos Ugyletek megkdtésének lehetdségével.
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.. Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vdasdrol és fejleszt, az ingatian
. megvasarldsa  és ériékesitése kdzoHi iddszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az ingatlanokra nem forditott t6két pedig elsésorban likvid
.eszkbzOkben ftarfja. Az Alapkezeld torekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak
biztositGsdhoz szlkséges likvid eszkéz hdnyad folotti 16két telies mértékben
ingatlanokba fektesse.

Az Alapkezeld célia, hogy az Alap dital kialakitott ingatlanportfolié piaci értékének a
Nettd Eszkdzériékhez viszonyitott ardnya a Feltdltési Idészakot kdvetden folyamatosan
70 és 80 szazalék kdzott alakuljon, azaz az ingatlankitettség a fenti hatdrértékek kdzé
essen minden két egymdst kdvetd naptdri negyedév utolsé Forgalmazdsi Napjdn.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi elbirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivdn a
kollektiv befektetési értiékpapirok vasardsdnak lehetéségével, azzal, hogy ezen

. kollektiv befektetési értékpapirok kivdlasztdsa sordn az Alapkezels célia elsésorban

olyan eszkdzdk vasdaridsa, melyek:
e vagy az Alap folyamatos jOvedelemtermeld képességéhez jarulnak hozzd,
e vagy az Alop dital megvaldsitott befektetési stratégidndl magasabb varhatd
hozamu befektetési stratégidt folytatnak, az Alop dltal vallalhatd kockdzati
szint mellett.

Az Alap célia az ingatlanforgalmazd befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyi
korldtok figyelembe vétele mellett olyan ingatlanck megvasardsa melyek az
Alapkezel6 megitélése szerint jelentds értékndvekedési potencidllal bimak. Ezen
jelentds értékndvekedési potencidl realizdldsdhoz az Alapkezeld az ingatianfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatai felhaszndlva
aktiv menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdruini. Az Alapkezeld az aktiv
menedzsment fézis — mely szlkség- és lehetbség szerint az ingatlan fejlesztését is
magdban foglalia - lezdrultdt kdvetbéen a megvdsdrolt ingatlanokat tdinyomd
tobbségUkben értékesiteni kivanja.

Az Alapkezels kifejezetten fel kivanja hivni a Befektetdék figyelmét arra, hogy a
hosszabb tavon varhaté megtértlés maximalizaldsa és az Alapkezelé mozgdsterének
ndvelése érdekében az Alap a torvényi korldtozdsokon tiimenden nem térekszik sem
ingatlanportfolidjanak diverzifikéldsdra, sem a fenti lehetséges tranzakcid fipusok
kdzotHi minimdlis, maximalis és varhatd aranyszdmok kialakitésara.

Az Alapkezeld nem kivanja magdt korldtozni abban, hogy befektetései foldrajz, illetve
felhaszndldasi szempontbdl milyen ingatlanokban testestlienek meg. A jovében az
Alap portfolidjaba kerllhetnek Magyarorszdg terlletén kivil elhelyezkedd ingatlanok
is, amennyiben azt a jogszabdlyok nem filtjidk. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra,
hogy a befektetési dontései egyeduli kritériumaként (beleérive az ingatlanok
fejlesztéset, vételet és eladdsat) az adott projektek, ingatlanok kivalaszidsdndl a
hozam és a kockdzat viszonydt, illetve a Torvény adta kereteket tartsa szem eléit.

Az Alap portfolidjdban az aldbbi, az Alap likviditdsdnak fenntartdsat biztositani kivand
eszkdzok lehetnek:
o |Gfra szold és lekotott bankbetét,
e az Eurdpai Unié vagy az OECD tagdllama dital kibocsatott dllampapir
(beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel torténd vasarldsat is),
e nemzetkdzi pénzigyi intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir.

Az Alapkezeld az Alap nevében kizdrdlag az Alap devizadrfolyamhoz k616tt ingatlan

Ogyletekbdl befolyd bevételei és az ingatlanUgyletekhez kapcsolddd kiaddsok
drfolyamkockdzatdnak, tovdabbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak
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fedezése céljdbdl kdthet hatdridés fedezeti Ugyleteket, a Torvény rendelkezeselnek
betartdsa mellett. -

Az Alap sajat té6kéjének minimdlisan 15 szdzalékdt likvid eszkdzdkben kdteles tartani, a
fenti, -likviditas fenntartdsdt biztositani kivdnd eszkdzok egyUttes tervezett minimdilis
ardnya 20 szazalék.

Az Alap befektetési politikdjanak bemutatdsat reszle’resen az Alapkezelési Szabdlyzat
6. fejezete tartalmazza.

4.1.8. A Befektetési Jegy vdsarléinak kére

A Befektetési Jegyeket Devizabelfdldi és DevizaklIfoldi természetes és jogi személyek,
valamint jogi személyiség nélklli szervezetek vasdrolhatjdk meg.

4.2. Az Alappal kapcsolatos egyéb adatok

4.2.1. Dontés a forgalomba hozatalrdl

Az Alapkezelé kodzgyGlése 2007.09.17. napjdn kelt 07/2007. {09.13.) szdmu
hatdrozatdval dontdtt az Alap ingatlanforgalmazd alapként torténd Iétrehozdsdrdl, s
igy a Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgaimazd Befekietési Alap Befektetési Jegyeinek
nyilvénos forgalomba hozatala érdekében kezdeményezte o Befektetési Jegyet
megvdasdarolni szdndékozd személyeknek széld nyilvénos ajanlattétel és Tdjékoztatd,
iletve annak részeként az Alapkezelési Szabdlyzat kbzzététele Fellgyelet dltal t6rténd
engedélyezését.

4.2.2, Az Alap nyilvantartdsba vétele
A FelUgyeiet 2007. november hénap 29. napjan kelt E-lli/120.032/2007. szdmu
hatdrozatdval engedélyezte a Tdjékoztatd, illetve a nyilvénos ajdnlattétel

kdzzétételét.

A jegyzés sikeres lezdrasat kdvetden az Alapkezeld haladéktalanul kezdeményezi az
Alap nyilvantartdsba vételét.

Az Alap a nyilvantartasba vétellel jon 1étre, ezt kdvetben nyilik meg az Alapkezeld

joga amra, hogy a Befekietdk dltal befizetett &sszeg felett az Alap befekietési
polifikgjadnak megfeleléen rendelkezzen.
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4.2.3. A létrehozandé Alap sajat t8kéje

- Az Algp induld sajagt 16kéje megegyezk a lejegyzett Befekietési Jegyek
- darabszdmdnak és névértékének -szorzatdval - melynek minimdlis mértéke
+1.000.000.000.- Ft, azaz Egymilliard forint —, o m0kddés sordn pedig az Alap dsszesitett
Nettd Eszkdzériékével azonos.

- Az Alap sojdt tékéje az Alap futamideje sordn a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan vdltozik, az Alap mindenkori sajat t6kéje a Nettd
EszkGzértékkel azonos, amely egyben megegyezik a forgalomban 1évé befektetési
Jegyek egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzériékének és a Befektetési Jegyek
darabszdmdanak szorzatéval.

Az Alap sqjdt tékéje azonban nem haladhatja meg a Kibocsatdsi Maximum és az egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkbzérték szorzatdt.

4.2.4. A létrehozandé Alap Nettd Eszkézériéke

Az Alap Nettd Eszkdzértékét az Alap tulajdondban alid ingatlanok, a likvid eszkdzok, a
kovetelések, és a kdtelezettségek Osszértékének alapulvételével kell megdllapitani,
amit ndvelni kell az aktiv iddbeli elhatdroldsok &sszegével és csékkenteni a passziv
idébeli elhatdrolésok értékével.

A Netté Eszkdzérték mind az egész Alapra, mind oz egyes Befektetési Jegyekre
kiszdmitasra kerll minden Ertékelési Napon és rendkivili értékelési napon.

4.2.5. A forgalomba keril3 Befektetési Jegyek szdma, névértéke és tipusa

Az Alapkezeld a jegyzés sordn az Alap nevében a Befektetdk szémdra minimdlisan
10.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, 1.000.000.000,- forint dssznévértékd,
névre szolo visszavdalthatd Befektetési Jegyet hoz forgalomba.

A jegyzés sordn forgalomba hozhatd Befekietési Jegyek mennyiségének felsd korlafja
maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint Ossznévértékld, névre szdld Befekietési Jegy. Az Alapkezeld
jogosult a jegyzést azon a napon lezdrni, amikor az érvényesen leadott jegyzések
Osszesitett mennyisége a fenti korlatot elérte.

A forgalomban 1év6 Befektetési Jegyek szdma a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan valtozik.

A forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korldtja, azaz a
Kibocsatdsi Maximum 200.000.000 db. egyenként 100,- forint névértékd, azaz
maximdlisan 20.000.000.000,- forint dssznévértékd, névre szold Befektetési Jegy.

4.2.6. A forgalomba kerilé Befektetési Jegyek ISIN kodja
HUO000706049

4.2.7. A Befekietési Jegyek megjelenési formdja és nyilvantartasa
A Befektetési Jegyek Dematerializalt Ertékpapirként kerUlnek elddliitasra ezért az
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatala sordn Jegyzés csak olyan személytél
fogadhatd el, aki értékpapirszémlia-vezetésre a Forgalmazdval szerzbdést kdtdH és a

jegyzési iven a szdmlavezetd azonositd adatait és a Befektetd szdmdra vezetett
értékpapirszéimia szamat feltintette.
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Az Alapkezeld a Jegyzés tényleges. lezdrasat kdvetd napon értékpapirmak nem. «

mindsUlé okiratot dllit ki a Dematerializalt Ertékpapirdl, amit a KELER-nél helyez el.
Ezutdn-a Befektetési Jegyet az Alapkezeld a KELER-nél keletkezteti. A Befektetési Jegy
fizikailag kinyomtatasra nem kerll, igy az fizikai formdaban nem kérhetd ki. e

A dematerializalt Befektetési Jegyek nyilvantartasa a Befekteté nevére nyitott
értékpapirszdmlan térténik. Ertékpapirszamidat a Jegyzési iddszakot lezdrd Allokdcid
befejezéséig a Forgalmazé vezet.

A Forgalmazd megnyifja és vezeti a szlkséges értékpapirszamidkat, elkésziti és
megkUldi a szdmlakivonatokat és addigazoldsokat.

A Forgalmazd tulajdondban 4lld értékpapirszamidt a KELER vezeti.

Az értékpapirszamia  értékpapirszamia-szerzédéssel  jon  létre.  Ertékpapirszédmia-
szerz8déssel a szdmlavezetd kdtelezettséget vdllal arra, hogy a vele szerzb6dé fél
(szdmiatulajdonos) tulajdondban allé Dematerializalt Ertékpapirt a szadmlavezeténél
megnyitott értékpapirszdmldn nyilvantartja és kezeli, a szdmlatulajdonos szabdlyszerd
rendelkezését teljesiti, valamint a szdmldn tortént jovdirdsrdl, terhelésrdl és a szémia
egyenlegérdl a szémlatulajdonost értesiti.

A Jegyzési id6szakot lezdard Allokdcié utdn a Befektetési Jegyek jovairdsra kerlinek a
Forgalmazdndl vezetett értékpapirszamldkon, azt kdvetden a Befektetdk Befektetési
Jegyeiket szabadon franszferdlhatjdk mas értékpapirszdmla-vezetdhoz.

4.2.8. A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsa, a folyamatos forgalmazds
felflggesziése, szineteltetése

Az Alapkezeld a Forgalmazd Utjdn kételes a Befektetési Jegyeket - a Feligyelet dltal
engedélyezett zarva tartdst és a forgalmazds felfiggesziésének és szUnetelésének
eseteit kivéve — minden Forgalmazdsi Napon forgalmazni, azaz cz Alapkezelési
Szabdlyzatban meghatdrozott értéknapra megdllapitott, egy Befektetési jegyre jutd
Nettd Eszkdzértéken elsz&molni a Befekietési Jegyre vonatkozd vételi és visszavaltdsi
megbizdsokat.

A Befektetesi Jegy folyamatos forgaimazasat az Alapkezeld csak elhdrithatatian kilsé
ok miatt, a Befektetdk érdekében, a Feligyelet haladéktalan tdjékoztatdsa meliett az
aldbbi rendkivili esetekben figgesztheti fel:

- az Alap Nettd Eszkdzértéke nem dllapithatd meg, igy kiidndsen, ha az Alap sojdt
1&kéje tébb, mint 10%-&ra vonatkozéan az adott értékpapir forgalmazdsat

felflggesztették;

- a forgalmaozds technikai feltételei legaldbb a Forgalmazdsi Helyek felén nem-
adottak;

- a kibocsatott Befektetési Jegyek darabszama elérte a Kibocsatdsi Moxxmum
mértékét;

A folyamatos forgalmazds sordn a Befektetési Jegyek darabszdmdnak megval’rozaso
miatt szikséges Befektetési Jegy keletkeztetés és megszintetés kdrében a Forgalmazd
jarel.

Amennyiben a forgalomban lévé Befektetési Jegyek elérte a Kibocsdtdsi Maximumot,
akkor a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala szinetel. A T6rvény eltéré
rendelkezése hiGnydban a Befektetési Jegyek visszavdltasa a folyamatos forgalomba
hozatal szOnetelése esetén sem korldiozhats.
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‘A -Kibocsatdasi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba.
hozaialdnak szineteltetését, illetve Ujrainditdsat az Alap hirdetményi helyein kdzzé kell
fenni. ' .

4.2.9. Hozamfizetés

"~ A futamidé lejértdig az Alap nem fizet ‘hozamot, hanem a t8kendvekmény Ujra
befektetesével kivanja az Alap teljesitményét fokozni. A Befektetdk a tékendvekményt
elsGsorban a Befektetési Jegy visszavdltasaval realizdihatjdk.

Az Alapkezels érdekében az Alapkezeld kozgyllésének dontésével a kdzgyUlési
dontésben meghatdrozott mértékben rendkivili hozamfizetést rendelhet el.

Rendkivili - hozamfizetést az Alapkezeld kozgyllése az aldbbi  események
bekdvetkezése esetén rendelheti el, az esemény bekdvetkezését kdvetd 120 napon
belll:

e az Alap ingatlanportfolidjanak ardnya az Alap nettd eszkdzértékében a Feltdltési
Id&szakot kdvetdben nem éri el az Alapkezelési Szabdlyzat 6.2.5. pontja szerinti
minimdlisan tervezett mértéket két egymast kdvetd naptdri negyedév utolsd
Forgalmazdsi Napjdn, vagy

e az Alop mérete az Alapkezeld megitélése szerint akaddlyozza az Alap
portfolidjanak hatékony kialakitdsdt, illetve az Alapkezeld megitélése szerint az
Alap vagyondt az elérhetd kelléen vonzé befekietési célpontok elégtelen kindlata
miatt nem képes kellé hatékonysdggal befektetni, vagy

» amennyiben a legaldbb az Alap &ltal kibocsatott befektetési jegyek 40 szdzalékat
birtoklé Befektetdk Befektetési Jegy vdsdridsdnak idépontija éta t8bb mint 24
naptdari hénap telt el.

Hozamfizetésre akkor kerll sor, ha az Alapkezels kozgyllése arrdl hatdroz,
meghatdrozva a hozamfizetés napjat ,E” és a kifizetendd hozam mértékét, melyrdl az
Alapkezelb a Térvényben meghatdrozott médon, az Alap Kézzétételi Helyein
tajékoztatia a BefektetSket.

Az -Alapkezeld a hozamfizetésrdl szol6 dontést kdvetden elklidniti a kifizetendd
hozamot a Letétkezelbnél nyitott hozamfizetési alszdmidra.

A hozam azokat a Befektetdket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyei a
hozamfizetést megel6z6 harmadik napon a tulgjdonukban van ,,E-3".

A KELER ,E-2" napon pozicié listdban értesiti az Alapkezelst (Letétkezelét), hogy az
Alap Befektetési Jegyei mely befektetési szolgditatéknal vezetett értékpapir
szdmldkon, milyen eloszldsban taldlhaték.

»E-1" napon a Letétkezeld a hozamfizetési alszamldardl a fent emlitett poziciéd lista
alapjan a hozamra jogosult Befektetdk befektetési szolgdltatokndl vezetett szamlidjdra
utaljo a hozamot.

Az AlapkezelSt az Alapkezelési Szabdlyzat 10.2. pontjdban leirt alapkezelési dijon t0l, a
Szabdlyzat 10.3. pontjadban részietezett alapkezelési sikerdij is megilletheti. A sikerdijnak
az Alapkezelési Szabdlyzat szerinti kifizetése az Alap nettd eszkdzériékének esetenkénti
nagyobb mértékli nettd eszkdzérték valtozdsdt eredményezheti, amely a kifizethetd
hozam nagysagdt is befolydsolja.
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4.2.10. BefektetSk tdjékoziatdsa

- Az Alapkezeld a Térvényben meghatdrozottak szerint minden rendszeres és rendkivili

. eseményrdl tgjékoztatja a Befektetdket az Alap Kozzétételi Helyein.
4.2.10.1. Rendszeres tdjékoztatds

Az Alapkezeld legaldbb félévenként, a targyfélév lezdrdsa utdn negyvendt napon
belldl, valamint a targyév lezdrdsa utdn szdzhisz napon belll az Alaprdl jelentést készit
és azt a Fel0gyeletnek megkUldi. Az Alapkezeld a jelentést a Feligyeletnek torténd
megkUldéssel egyidejlleg kdzzéteszi a Kbzzétételi Helyein.

Az Alapkezeld a Tdrvényben eldirt tartalommal havonta, a hdénap utolsd Forgalmazdsi
Napjdra vonatkozéan megdllapitott nettd eszkdzérték alapjdn porticlidjelentést készit
és azt. megklldi a FelUgyeletnek legkésdbb a megdllapitds napjat kdvetd tizedik
Forgalmazdsi Napig. A portfolidjelentést az Alapkezelé a Feligyeletnek térténd
megkUldéssel egyidejlleg a forgalmazdsi helyeken és az Alapkezeld székhelyén
hozz&iérnetbvé teszi.

A Féléves jelentést, Eves jelentést, Portfolidjelentést valamint az Alapkezelési
Szabdlyzatot a Befektetdk az Alapkezeld székhelyén minden munkanap 10-12 érdig és
a forgalmazdsi helyeken a Forgalmazdasi Napokon, a Forgalmazdsra nyitva dlié Uzleti
ordkban tekinthetik meg.

4.2.10.2. Rendkivili tajékoztatds

Az Alapkezeld az Alap mUkddésére vonatkozdan kdteles a Feligyeletnek megkUldeni,
tfovdbbd az Alap Kézzétételi Helyein kdzzétenni és a Forgalmazdndl hozzdférhetbvé
tenni:

e oz dGtalakulasi, beolvaddsi hirdetményt — legkésdébb az datalakulds, beolvadds
hatélybalépése elétt 30 nappal,

o a befektetési szabdlyok valtozdsat — legkésdbb harminc nappal a hatdlybalépés
el6tt,

e a futamidd hatdrozottd alakitasét, a hatdrozoft futamidd csdkkentését, liegkésébb
harminc nappal a hatdlybalépés eldtt;

e QO Befektetési Jegy visszavdltdsdval kapcsolatos kdliség vdaltozdsat legkésdbb a
hatalybalépés eléit &t nappal;

s az Alapkezelési Szabdlyzat egyéb moddositdsat — legkésébb a hatdlybalépés
napjdn,
az Alapkezeld engedélyének visszavondsat — két munkanapon belll,

- o a befektetési alapkezelési tevékenység ataddsat — legkésdbb tizendt nappal a

hatdlybelépés eléit,

e o Befekietési Jegyek forgalmazdsanak felflggesztését, illetve Ujrainditdsat, két
munkanapon beldl;

o o t6ke és a felosztott hozam kifizetésének idejét, modjat — legkésébb az
esedékesség napjdn,
az Alapkezelével szembeni felsz&imolds meginditdsat — két munkanapon belll,

o az Alap megszinésekor a megszinési jelentést ~ a Fellgyelet részére torténd .

benyuUjtdsdval egyidejlleg,

e Oz egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték (hozamfizetés esetét kivéve) az
eléz6 Nettd Eszkdzértékhez képest, jelentds (20%-ot meghaladd) mértékl
csdkkenésének okdat - legkésdbb a felmerUlést kdvetd két munkanapon belll.

o a kozzetételi kdtelezettségek teljesitésére igénybe vett kdzzétételi helyet két
munkanapon belll;
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e a forgalmazdsi helyek felsoroldséban bek&vetkezett barmely vdaltozdst, legkésébl-

a vdltozds napjdt megeldzé munkanapon;
e minden egyéb, a Térvényben elbirt informdcidt, tényt, adatot.

4.2.10.3. A Feligyelet tdjékoztatésa

Az Alaprdl, az Alapkezeldrdl szolé6 a  Befektetéknek szdnt minden olyan
dokumentumot, igy kUldndsen hirdetés, rekldmanyag, szérdlap, plakat tervezetét,
amely a Befektetési Jegyek nyilvénos forgalomba hozataldval, forgalmazdsaval
OsszefUggesbe hozhatd, a FelUgyeletnek legkésdbb a Befektetdk részére vald
hozzéférést megelézGen 5 nappal be kell nydjtani.

Az Alapkezeld a FelOgyelet tgjékoztatdsa sordn koteles figyelemmel lenni a Térvény, a

befektetési alapkezelék adatszolgditatdsdnak rendjérdl szoldé 11/2002. (1.20.) PM

rendelet és az egyéb vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései teljesitésére.

Az Alapkezels koteles a tevékenységérdl, az dltala megkdtétt Ugyletekrdl kildn
jogszabdlyban eldirt médon, tartalommal és gyakorisdggal a FelUgyeletnek, és
jegybanki rendelkezésben meghatdrozott médon, tartalommal és gyakorisdggal az
MNB-nek adatot szolgdltatni.

4.3. Jegyzési hely

CIB Bank Zrt. kdzponti fiék (1027 Budapest, Medve u 4-14.)

4.4. A Jegyzés médja

A Jegyzes kizardlag személyesen vagy meghatalmazott Utjdn (utdbbi esetben kizarélag azon
Befektet6k szdmdra, akik a Forgalmazdndl rendelkeznek értékpapirszdmidval) a Jegyzési
helyen, a Befektetési Jegyet megvdsdroini szdndékozéd személyek, illetve meghatalmazottja
vagy képviseldje dltal a Forgalmazé Uzletszabdlyzatdban megkdvetelt mdédon aldirt jegyzési
iv aldirdsdval lehetséges.

A Torvény szerinti intézményi befektetdk, illetve olyan személyek vagy szervezetek, melyek
nevében vagy megbizasabdl intézményi befektetdk jarnak el (pl. vagyonkezelt Ogyfelek),
jegyzésiket jogosultak a Forgalmazéndl telefaxon, a Forgalmazd dltal rendszeresitett jegyzési
iven leadni az aldbbi tfelefax szdmra: (+36-1) 212-5162. A telefaxon tdrtént jegyzés
beérkezésének idépontja tekintetében a Forgalmazd készilékének activity riportjdban
régzitett idépont irdnyadod és a felek dltal nem vitathatd — ennek tudomasul vételét a jegyzési
iv aldirdsaval az Befekietd kifejezetten megerdsiti. A jegyzéssel egyidejlleg az intézményi
befekietd kdteles a beazonositdsdhoz, illetve képviseleti joga megdllapitasdhoz szikséges
dokumentumokat a Forgalmazd rendelkezésére bocsatani eredeti vagy hitelesitett masolati
formdaban, vagy egyszerd mdsolati formdban, a mdsolat alapjdul szolgdldé eredeti vagy
hiteles mdasolati dokumentumok egyidejd bemutatdsa mellett.

Mivel a Befekietési Jegyek dematerializdlt formdban kerlinek elbdlitdsra, értékpapir
nyilvanos forgalomba hozatala sordn Jegyzés csak olyan személytdl fogadhatd el, aki
értékpapirszamla-vezetésre szerzé6dést kodtott o Forgalmazdval és a Jegyzés sordn o
sz&mlavezetd azonositd adatait és értékpapirszamldja szdmat megadta.

Azok a Jegyzések tekinthetSk érvényesnek, melyeket a Jegyzési idészakban vett fel a
Forgalmazd, és melynek nagysdgrendje megegyezik, vagy meghaladja a minimdlisan
Jegyezhetd Befektetési jegyek mennyiségét, és melynek ellenértéke a forgalmazdsi jutalékkal
egyUtt a jegyzést kdvetd banki napon jévairdsra kerll az Alapnak a Letétkezeldnél vezetett
10402142-50485667-56551017 sz&mu elkUlonitett szdmldjdn.
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4.5. legyzési arfolyam

A Befektetési Jegyek névértéke, azaz 100,- Ft/Befektetési Jegy.

. 4.6. Minimdlisan jegyezhetd Befektetési jegyek mennyisége

A minimdlisan Jegyezhetd Befektetési Jegyek mennyisége 10.000 darab, melynek névértéke
minddsszesen 100 .- F, kibocsatdsi ériéke minddsszesen 1.000.000,- Ft, azaz Egymiillié Forint.

4.7. Jegyzési id6szak

2007. november 30.- december 07. k&z6tt
A jegyzési id&szak sordn Forgalmazdsi Napnak mindstlé napokon 9:00-14:00 kbzot

Az Alapkezeld a Torvény 49. § (3) bekezdése alapjan a kit(zott zardnap elbtt is lezdrhatja a
jegyzési idSszakot, ha a kibocsatdsra meghirdetett értékpapir telies mennyiségét (azaz
osszesen 200.000.000 darab, egyenként 100,- Ft- névértékl, minddsszesen 20.000.000.000,- Ft,
azaz HUszmillidrd Forint névértékl Befektetési Jegyet) a Befekietdk lejegyezték, feltéve, hogy
ajegyzési idészak kezdési napjdtdl szamitva hdrom banki munkanap mdr eltelt.

Az Alapkezeld az Alap hirdetményi és forgalmazdsi helyein hirdetményben tdjékoztatia a
BefektetOket a jegyzési iddszak kordbbi lezdrésardl.

4.8. TUl- illetve aluljegyzés esetén kévetendd eljards

4.8.1. Aluljegyzés

A forgalomba hozatal meghidsul, ha az Alap minimdlis induld sajdt tékéje, azaz
legaldbb 1.000.000.000,-Ft a Jegyzés zaréonapjdig nem kerUl lejegyzésre.

4.8.2. TOljegyzés

A forgalomba hozatal sordn tlljegyzés kdvetkezik be, amennyiben a jegyzés lezardsdig
a Befektetdk tébb mint 200.000.000 darab, egyenként 100,- Ft névértékd, minddsszesen
20.000.000.000,- Ft, azoz Huszmillidrd Forint névérték( Befektetési Jegyre adnak le
érvényes Jegyzést.
A folyamatos forgalimazds sordn tiliegyzés kdvetkezik be, amennyiben a forgalmazds

. szUnefeltetéséig a Befekteték a Kibocsdtdsi Maximumot meghaladd Befektetési Jegy

~ darabsz&dmra adnak le érvényes vételi megbizdst.

4.8.3. Allokdcié

Az Allokéicid elvei:

TUllegyzés esetén Allokdciéra kerll sor, melynek sordn a Jegyzések, illetve vételi
megbizdsok elfogaddsat a kdartyaleosztds maodszere szerint kell végrehajtani olyan
.mddon, hogy minden Befektetd szdmdra az utolsd kért megelézéen minden leosztdsi
koérben 1-1db Befektetési Jegy allokdlhato.

Az Allokdcid sordn figyelembe kell venni, hogy
*» lehetbség van az gjanlatok részleges elfogaddsdra;
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- o _amennyiben az uiolsd leosztdsi kdrben nincs lehetéség minden Befektetd - ¢ -

szdmdra Befektetési- Jegyet allokdini, a Befektetéket a Befektetdk értékpapir
sz&mla szdma szerinti ndvekvd sorrendbe kell dllitani és igényeiket ezen sorrend
szerint - (legalacsonyabb  szémlaszédmtdl a legmagasabbig haladva) a
rendelkezésre. '

Az Allokdacié befejezésének idépontja esettél fuggden a Jegyzés zarénapjdn 18 6raq,
flletve a folyamatos forgalmazds szlneteltetés kezdbnapjdt kdvetd mdsodik
Forgalmazdsi Nap (a szineteltetés kezdénapjdn leadott megbizdsok teljesUlésének
napja) 18 éra.

Az Allokacié eredményérdl a Forgalmazd az Allokdciét kévetd napon, postai Uton
irGsban értesiti a jegyzdket.

4.8.4. Jegyzés meghiGsuldsa esetén kdvetend§ eljards

Amennyiben a Jegyzés meghiUsul, az elkUlonitett letéti szdmldra beérkezett teljes
jegyzési ellenértékeket a Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjan az Allokdcid
lezarasat kovets legkésdbb 6t banki napon belll kamat- és levondsmentesen koteles
a jegyzéknek visszautalni a jegyzési iven megadott bankszamidjukra.

4.8.5. Ervénytelen Jegyzés

Ervénytelen a Jegyzés, ha:

e a Jegyzés nem éri el a minimdlisan Jegyezheté Befektetési Jegyek
mennyiségét,
a jegyzési iv nem felel meg a formai és tartalmi kdvetelményeknek,
a Jegyzés jegyzési iven meghatdrozott ellenértéke, illetve a forgalmazdsi
jutalék nem vagy nem telies egészében kerllt a Jegyzés napjat kdvetd banki
napon a jegyzési iven megjeldlt szdmlaszdmon jévdirdsra,
a jegyzd személy nem rendelkezik érvényes jegyzési ivvel,
a Jegyzés nem a Jegyzési iddszak alatt vagy nem a Jegyzési helyen torténik,
a Befektetd a Jegyzés idépontjdban nem rendelkezik a Forgalmazd dltal
vezetett érnékpapir szamidval '

e a Jegyzés DbeleUtkdzk a Tdjékoztaté vagy valamely jogszabdly
rendelkezéseibe.

Ervénytelen Jegyzés esetén a Letétkezeld az Alapkezeld megbizasa alapjdn
legkésdbb az Allokdcié lezdrasat kdvetd 6t banki napon belll kdteles minden
jegyzének visszautalni az dltala a Jegyzés ellenértékeként Gtutalt dsszeget a jegyzési
fven megadott bankszédmidra.

4.8.6. El nem fogadolt vagy részlegesen elfogadott Jegyzések, vételi megbizdsok esetén
koévetendd eljaras

Amennyiben a Jegyzés vagy vételi megbizds csak résziegesen kerilt elfogaddsra, a
Letétkezels az Alapkezels megbizdsa alapjdn az Allokdcio lezdrdsat kdvetd 6t banki
napon belll kdteles minden jegyzének, megbizénak visszautalni az ditala a Jegyzés
ellenértékeként Gtutalt dsszeg és a szamdara allokdlt Befektetési Jegyek ellenértékének
felies kOlbnbségét kamat- és. levondsmentesen a jegyzési iven megadott
bankszamidra.
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Ei-nem fogadoftt jegyzés esetén a Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn
legkésdbb -az Allokdcid lezdrdsat kdvetd o6t banki nopon belll kdteles minden
jegyzériek/Befektetdnek kamat- és levondsmentesen visszautalni oz dltala a
Jegyzés/vételi megbizas ellenértékeként datutalt ieljes osszegeT a jegyzési iven
megadott bankszamldra.

4.8.7. Nem a Jegyzésnek megfelelé’en utalt ellenérték esetén kdvetends eljaras

Amennyiben a jegyzdk a Befekietési Jegyek ellenériékét nem vagy csak részben
teljesitik, JegyzésUk érvénytelennek tekintendd.

Amennyiben a jegyzék a jegyzett Befektetési Jegyeik ellenértékénél magasabb
osszeget utalnak a 10402142-50485667-56551017 szdmu elkOlonitett letéti sz&mildra,
jegyzésik érvényesnek tekintendd a jegyzési iven megjeldlt érték erejéig.

A Letétkezel6 az Alapkezeld megbizasa alapjan az Allokdcid lezdrdsat kdvetd ot
banki napon belUl kételes minden jegyzének visszautalni a jegyzési iven megadott
bankszamlara az ditala a Jegyzés ellenértékeként ténylegesen atutalt 6sszeg és a
szamdra allokdlt Befektetési Jegyek ellenértékének telies kildnbségét, kamat- és
levondsmentesen.

4.9. Haltérszabdlyok

Minden az Tgjékoztato, illetve az Alapkezelési Szabdlyzat alapjén létrejévéd jogviszony, igy
kUlbndsen a Befektetési Jegyek Jegyzése, forgalomba hozatala tekintetében és az azokhoz
kapcsolddd jog és egyéb nyilatkozatokban, szerzédésekben nem szabdlyozott kérdések
tekintetében a Tgjékoztatd, az Alapkezelési Szabdlyzat, a Térvény, tovabbd a Ptk., a Pp. és az
Alapkezeld MUkodési szabdlyzata az irdnyaddak.

4.10. Joghatéség

Minden a Befektetési Jegyek Jegyzésével, forgalomba hozataldval kapcsolatban 1étrejovd
jogviszony tekintetében, az azok alapjdul szolgdld jog- és egyéb nyilatkozatokkal,
szerz8désekkel kapcsolatban felmerUié vitds kérdéseket a szerepldk, igy kUibndsen a
Befekteték, a Kibocsatd, az Alapkezeld, a Forgalmazd és a Letétkezels egyeztetéses eljdrds
Utjan kivanjak rendezni, ezek sikertelensége esetén a Févdarosi Birdsag kizardlagosan illetékes.

4.11. A Befektetési Jegyekhez kapcsolédd jogok

4.11. 1 A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai a Térvény szerint jogosultak
a Befektetési Jegyekre jutd felosziott hozamra,
a Befektetési Jegyek visszavdaltdsakor a Befektetési Jegyeknek a visszavdltdsi
megbizds teliesitésekor érvényes egy jegyre jutd Nettd Eszkbzérték alapjdn
szémitott ellenértékére,
s atulajdonukban lévé Befektetési Jegyek felett szabadon rendelkezni,

¢ az Alap megszinését vagy felszdmoldsat kdvetden az Alap feloszthatd t6kéjébdl

a tulajdonolt Befektetési Jegyeik névértékének ardnydban torténd részesedésre,

e 0z Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,

o az Alap féléves és éves jelentésének |, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes
rendelkezésre bocsatdséra, melyek egyebekben rendelkezésre dlinak oz
Alapkezels iroddjdban, és a forgalmazdsi helyeken,

-+ az Tgjékoztatd, Roviditett Tajékoztatd illetve az Alapkezelési Szabdlyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatdasdra,

a Térvényben meghatdrozott rendszeres és rendkivUli tdjékoztatdsokra,
a Térvényben meghatdrozoit egyéb jogok gyakorldsdra.
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. A -hozamfizetéssel kapcsolatosan az. Alapkezeld felhivia a Befekteték figyelmét a jelen -
~Tdjékoztatd 4.2.9. pontjdban foglaltakra, miszerint az Alap. nem fizet hozamot, hanem a = *
- t6kendvekmény Ujra befektetésével kivanja az Alap feliesitményét fokozni, illetve-az- - -

AlapkezelS jogosuli arra, hogy rendkivili hozamfizetést rendelien el a 4.2.9. pon’rbcn
foglalt szabdlyoknak megfeleléen.

A Befektetési Jegyek elsé alkalommal torténd értékesitésekor a Befekietdk szémdra az
Alapkezelési Szabdlyzatot és a Roviditett Tdjékoztatdt téritésmentesen At kell adni; a
Tajékoztatdt és a legutdbbi éves és féléves jelentést a Befektetd kérésére kell
téritésmentesen a rendelkezésére bocsatani.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsa sordn a rodviditett tdjékoztatdt, a

Téjékoztatdt és az Alapkezelési Szabdlyzatot, a féléves vagy az éves jelentést valamint a

legfrissebb portfolidjelentést a Befektetd kérésre kell téritésmentesen a rendelkezésére

bocsatani, illetve a szébeli és elektronikus értékesités sordn fel kell hivni a befekietd
- . figyelmét, hogy hol érheti el az eléblb emilitett dokumentumokat.

4.12. Nyilatkozat

Az Alapkezelével, illetve a Letétkezeldvel szemben a megeldzd hdrom naptdri éven belll
csédeljardst nem rendeltek el.

4.13. Jegyzési garanciavdllalds

Az Alap minimdlis sajat tékéjének Iejegyzesere harmadik személy jegyzési garancidt nem
vdlial.
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5. A Befekietések lehetséges piaca

Az Alapkezelb a téle elvarhatdé maximdlis gondossdggal, sajdt beldtdsa és dontése
alapjan, a Térvényben és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi médjat.

Az Alapkezelé az Alap mikddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tarfja szem el6tt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési ddntések meghozatala sordn. A hozam maximalizdldsa és a kockdzatok
minimalizdldsa érdekében az Alapkezeld varhatéan élni kivan a Toérvény dltal biztositott
hitelfelvétel és szdrmazékos Ugyletek megkdtésének lehetbségével.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vdasdrol és fejleszt, az ingatlan
megvdasdridsa és értékesitése koOzoti iddszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositia. Az ingatlanokra nem forditott t16két pedig elsésorban likvid
eszkdzokben tartja. Az Alapkezeld térekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak
biztositdsdhoz szikséges likvid eszkdz hdnyad fol6ti t6két teljes mértékben ingatlanokba
fektesse.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi eldirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivan a
koliektiv befektetési értékpapirok vasdaridsdnak lehetéségével, azzal, hogy ezen kollektfv
befektetési értékpapirok kivdlaszidsa sordn az Alapkezeld célia elsésorban olyan
eszk6zok vasdarldsa, melyek:
s vagy az Alap folyamatos jovedelemtermeld képességéhez jaruinak hozzd,
s vagy az Alap dltal megvaldsitott befektetési stratégidndl magasabb vérhaté
hozamU befektetési stratégidt folytatnak, az Alap dltal vdllalhaté kockdzati szint
mellett.

Az Alap célia az ingatlanforgalmazé befekietési alapokra vonatkozdé jogszabdlyi korldtok
figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdasdridsa melyek az Alapkezeld
megitélése szerint jelentds értékndvekedési potencidilal birmnak. Ezen jelentds
ertékndvekedési  potencidl realizéldsdhoz az Alapkezeld az  ingatlanfejlesziés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatai felhaszndlva aktiv
menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdruini. Az Alapkezelé az aktiv menedzsment
fazis — mely szUkség- és lehetdség szerint az ingatlan fejlesztését is magdban foglalja -
lezarultat kdvetéen a megvdsdrolt ingatlanokat tiinyomd tdbbséglkben értékesiteni
kivanja.

Az Alapkezeld tervei szerint aktiv menedzsment tevékenységével elsésorban {de nem
kizérélagosan) az aldbbi projekttipusok megvaldsitdsdval kivéin az Alap befektetdi
szamdara hozzdadott értéket fermelni:
s FElhelyezkedését és egyéb adottsdgait tekintve kereskedelmi- vagy lakdingatian
fejlesztés megvaldsitdsara alkalmas terlletek felkutatdsa és megvdasdridsa, a
ferUlet fejlesztési koncepcidjdnak kialokitdsa, az épitési engedélyezési

tervdokumentdcid elkészitése és a projekt meginditdsdhoz szlkséges jogerds-

épitési engedély beszerzése, a projekt ériékesitési koncepcidjdnak kialakitasa.
Ezen projekttipus megvaldsitGsa sordn az Alap szUkség esetén kész a terllet
fejlesztéséhez kapcsolddd kézmUvesitési feladatok megvaldsitdsara, illetve aktiv
szerepet vdllaini a terlletre vonatkozd szabdlyozdsi terv illetve egyéb épitési
hatdsagi szabdlyrendszer médositdsdbban, amennyiben ez a projekt eredményes
megvaldsitdsdhoz szUkséges. Az Alap az ilyen mddon elékészitett projekieket — az
ingatlanforgalmazé  alapokra  vonatkozd eléirdsok  figyelembe  vételével -
legfeliebb kisebb mértékben kivanja maga megvaldsitani, nagyoblb mértékben a
nyilt piacon ingatlanfejleszté tarsasdgok vagy egyéb akdr intézményi, akdr
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- magdnbefektetdk részére kivanja értékesiteni. Az Alopkezeld megitélése szerint a

~ .+ megfelelden eldkészitett fejlesziési proiektekkel hesszi tavon vérhatéan képes lesz

- az Alap befekietdi szdmdra a betéli kamatszintet érzékelhetéen meghaladd
megtérilést biztositani.

s - Olyan ingatanok ‘megvasdridsa, melyek részben alulhasznositottsdguk, részben

- mudszaki szinvonaluk okdn egy esetleges Ujrafejlesztést (felljitds, atalakitds,

. bbvités) és/vagy egy esetleges Ujra bérbeaddst kbvetden varhatdéan a fejlesztési
koltségeket érzékelhetbéen meghaladd értékndvekedés mellett értékesithetdek.
Ezen franzakcidk sordn az Alapkezelé célia eisdésorban olyan ingatlan projekfek
megvaldsitdsa, melyek ezt kdvetden jovedelemtermeld ingatlan befektetéseket
megvaldsitd  befekitetdk  felé  értékesithetdk. Az Alop  folyamatos
jovedelemtermeld képességének fenntartdsa érdekében, illetve kelléen vonzd Uj

. befektetési lehetdségek hianydban elképzelhetd, hogy ezen projektekbdl az
Alapkezeld hosszabb- rdvidebb idére jovedelemtermeld ingatlanportfolid
kialakitdsdba kezd az Alap szamdéra.

o Lakéingatlan projektek lakdsdllomdanydnak részben- vagy egészben 1orténd
megvdasdaridsa, a  projekt  értékesitési  feladatainak megszervezése  és
lebonyolitdsa, az értékesitési kockdzat atvallaldsaval. Az Alapkezeld megitélése
szerint az Alap a lakdsok csomagban tértend vasarldsa és megfelelden felépitett
értékesitési stratégia megvaldsitdsdval a lakdsok egyenkénti  értékesitése
eredményeképpen hosszabb tdvon vdarhatéan a betéti kamatokat meghaladd
megtérilést tud befektetbi sz&imara kindini.

Az Alapkezeld a tervezett projekt tipusok megvalésitdsa sordn a specidlis szakértelmet
igénylé feladatok tekintetében vdrhatéan szdmos kézremOkddét kivan igénybe venni
(elsésorban mUszaki, jogi és értékesitési terlleten). A kbzrem0kddok kivdlasztdsa sordn az
Alapkezeld kifejezett célia olyan, megfelelé szakértelemmel, piaci tapasztalattal és
himévvel rendelkezd kdzremOkddok kivalasztdsa, melyek tevékenysége vdarhatbéan
hozzdjdrul az egyes projekiek eredményességének és ezen keresztll kdzvetve az Alap
hozamdnak maximalizaldsahoz.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a hosszabb
tavon varhatd megtérilés maximalizdldsa és az Alapkezeld mozgdsterének ndvelése
érdekében az Alap a torvényi korldtozdsokon tUlmenden nem torekszik sem
ingatlanportfolidjanak diverzifikaldsdra, sem a fenti lehetséges tranzakcid tipusok kdzott
minimalis, maximdlis és varhatd ardnyszdmok kialakitdsara.

. Az Alapkezeld nem kivanja magdt korldtozni abban, hogy befektetései foldrajz, illetve
felhaszndlasi szempontbdl milyen ingatlanokban testestljenek meg. A jovében az Alap
portfolidjdba kerUlhetnek Magyarorszdg terlletén kivil elhelyezkedd ingatlanok s,
amennyiben azt a jogszabdlyok nem {ilfjak. Az Alopkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a
befektetési dontései egyedUli kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét
és eladdsat) az adott projektek, ingatlanok kivdlasztdsdndl a hozam és a kockdzat
viszonydt, illetve a Térvény adta kereteket tartsa szem el6it.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivdnja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési stratégidja elsGsorban értékndvelésre alapozott és legfeliebb kKisebb
mértékben, illetve idészakosan kivan az Alapkezels jovedelemtermeld portfolié elemeket
.vasdarolni- illetve tartani és az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid
eszkdzeinek befekietésébdl szarmazhat. Az Alapkezeld fel kivanja a Befekietdk figyelmét
‘tovdabbd arra is, hogy az dltala megvaldsitani tervezett projektek jellemzéen hosszabb
. (éven 1Uli, de adott esetben tobb éves) kifutdstak, igy a projektek sordn realizdlt érték
-~ varhatéan csak hosszabb tdavon jelenik meg az Alap Nettd Eszkdzériékében. Ugyanakkor
- a projektek megvaldsitdsdhoz  kapcsolddd  koltségek folyamatosan, illetve az
. értékteremtés realizalasadt megeldzéen merllnek fel az Alapban. Erre tekintettel az Alap
-.Netto Eszkdzértéke, illetve hozama rovid tdvon ingadozhat és az Alap betéti kamatokat
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- meghaladd. teljesitményét az Alapkezelé varakozdsai szerint a Befektetdk csak t6bb éves
- tartdsi periddus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsaggal. :
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" 6. A forgalmazdsi hely meghatdrozdsa
. CIB Bank Zrt. k&zponti fidk (1027 Budapest, Medve u 4-14.)
7. A forgalomba hozatal szerepldinek bemutatdsa
7.1. Az Alapkezel8 bemutatdsa
Altaldnos adatok az Alapkezel&rél
Neve: Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezel§
Lartkoérien MUkédd Részvénytarsasag
Székhelye: 1036 Budapest, Lajos u. 48-66
Bejegyzési szama: 01-10-045316
Bejegyzés helye: F&vdarosi Birdsdg, mint Cégbirdsdg
Bejegyzés idGpontja: 2005. november 28,
Idétartama: A tarsasag hatdrozatlan idére alakult.
Telefonszdma: 06-1-224-7279
AlaptSke: 100.000.000,-Ft, azaz Egyszdzmillié forint
Alapitas datuma: 2005. szeptember 12,
Tevékenységi kor: TEAOR 66.30'08 Alapkezelés
Feligyeleti engedély széma: E-111/1283/2005.
A Feliigyeleti engedély kelte: 2005. december 30.
Uzleti év: Az Alapkezelének az alapitds évét kdvetd Uzleti évei

minden naptdri év janudr 1-18l ugyanazon naptdri
év december 31-ig tartanak.

Kozzétételi helye: a Tarsasag honlapja: www.biggeorges-
: nv.hu/alapkezelo

Tulajdonosok: Biggeorge’s-NV Zrt 98 db minddsszesen
98.000.000,- Ft névértékd torzsrészvény 98%
Dr. Nyiri Viktor 1 db  1.000.000,- Ft
névértéka torzsrészvény 1%
Nagygyorgy Tibor 1 db 1.000.000,- Ft
névértéky torzsrészvény 1%

Kényvvizsgdlé: BDO Kontroll kényvvizsgdld és Addtandcsadd

Korldtolt Feleldsségl Tarsasdg
1126 Budapest, Nagy Jend u. 10.
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szemeélyében felelds kdényvvizsgdld: Nagyné Zagyva
Zsuzsanna

Alkalmazotti Iétszam: Az Alapkezelének a 2007.08.31-jei dllapot szerint 4
: S f6AlGsU alkaimazottja van.
1 f6 vezérigazgatd, 1 {6 ingatlanbefektetési vezetd
1 16 back office vezetd, 1 {6 portfolid kezeld

o 7

- Az Alapkezel§ dltal kezelt mas befektetési alapok bemutatdsa

Neve: Biggeorge's NV 1. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap
Indulas datuma: 2006.12.21.

Méret: 1 023 470 102,-Ft {2007.10.31-én)

Befektetési politika: Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibd! ingatianokat

vasdrol, az ingatlanokra nem forditott t6két pedig
mds alapkezelék dltal kezelt, ingatlanokba fekietd
kollektiv befektetési forma dltal kibocsatott kollektiv
befektetési értékpapirokban és likvid eszkbzokben
tardja. Az ingatlan megvdasdridsa és értékesitése
kozdtti id8szakban azokat a befekietési elveknek
megfeleléen  hasznositia. Az  ingatlanportfolid
osszedllitdsa sordn az Alapkezeld mind az ingatlanok
jellege, mind a hasznositds, hozamtermeld képesség
szempontjdbdl igyekszik diverzifikacidt
megvaldsitani. Az Alap  portfoliéidt  olyan
ingatlanokkal tolti fel, melyek hasznositdsa hosszd
tdvon biztositott,

7.1.1. Az Alapkezel6 szervezeti siruktirdja

&4 Y&V

7.1.2. Az Alapkezeld iranyitd, feliigyeleti szervei, vezetd Gllasi személyek
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Az Alapkezel6 Vezérigazgatéja
Csoma Andrds:

Csoma Andrds a Budapesti Kdzgozdasdgtudomdnyi Egyetemen szerzett diplomdt a
Kézgazdasagi Szak Pénzigyi Befekietéselemzd szakirdnydn. 1998. jUniusatdl o Hanwha
Capital Budapest Ertékpapir Rt-nél, majd 1999. decemberétdl az NN Magyarorszagi Biztositd
Ri-nél foglalkozott értékpapir kereskedelemmel, illetve befektetésekkel. Késdbb az OTP
Ertékpapir Ri. Corporate Finance részlegénél dolgozott pénzigyi elemzdként, ahol {6
feladata a tranzakcidkhoz kapcsolddd vdallalatértékelési feladatok elvégzése volt. Tobb
t6kepiaci tranzakcidban vett részt a tavkoziés, gépgydrids és a kéolaj- és foldgdzipar
ferOletén. A Raiffeisen Befektetési Alapkezelé 7Zrt. munkdjdban 2001. juliusGtdl vesz részt,
kezdetben elsésorban a befektetési alapok értékesitéséért, termékfejlesziésért és
Ugyfélkapcsolatokért voli felel®s. 2002-ben aktiv szerepet vdllalt a Raiffeisen Ingatlan Alap
létrehozdsdban, majd az alap kezelésében és befektetési portfolidja kiépitésében. 2004-16! az
Alapkezeld vezérigazgatd-helyettese, igazgatosdgi tagja. A 2004 és 2007 kozott tagja a
BAMOSZ szabdlyozdsi és jogi bizottsdgdnak, majd ingatlanalap bizottsdgdnak. 2007
szeptemberétdl a Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Irt. vezérigazgatdja.

Az Alapkezel6 FeliigyelS Bizottsdga

Dr. Nyiri Viktor:

Dr. Nyiri Viktor 1994-ben szerzett jogi diplomdt az Edtvds Lordnd Tudomdnyegyetem Jogi
Kardn, ezutdn 1995-ben  a K&zép-Eurdpai Egyetemen, 1996-ban a George Washington
University-n végzett fels6foky jogi tanulimdanyokat és szerezte meg az LL. M. (Legnum Magister,
fels6fokU jogi végrettség) mindsité cimet. 1996-t6l Ugyvédként tevékenykedik, e mellett
kOlbnbdzd befektetéseket végez. A Biggeorge's-NV Ingatlanfejleszté Zrt térstulajdonosa.
Fontosabb egyeb befekietései az OMKER Zrt, az EUT Cipdkészitdé ZartkdrGen MUOkodE
Részvénytdrsasdg., valamint a Genoid Molekuldrbioldgiai Kft,

Nagygyorgy Tibor:

Nagygydrgy Tibor a Biggeorge's mdrkanév alapitéja és tulajdonosa a Biggeorge's-NV
Ingatlanfejleszté  Zrt  tarstulajdonosa. Ingatlanszakmai  karrierjét 1993-ban  kezdte. Cége
alapitGsa  6ta  szdmos innovativ szolgditatdst nyuljtott és terjesztett el a magyar
ingatlanpiacon, ilyenre példa tdbbek kdz6tt az Otthon Centrum Zrt dltal Iétrehozott franchise
rendszery irodahdlézat [étrehozdsa. Az Otthon Centrum mdrkanév alatt jelenleg mintegy 60
iroddt, kilbnbdzd szolgdliatdsokat és 600 munkatdrsat fog O6ssze, mint e komplex
ingatlanszakmai szolgdltaté tulajdonosa és vezérigazgatdja. Nagygyodrgy Tibor tdbb tucat
jelentds ingatlanbefektetésben vett részt, és 2001-ben tdrsdval, Forgd Ferenccel elsdként
inditott Utjdra piaci alapy nyilt végl ingatlanalapot, az Eurépa Ingatlanbefekietési Alapot. A
kezdeti 500 millid forint nettd eszkdzértékG alap kUldnleges piaci Gttdrésként 2004-re 15 millidrd
forintra ndvekedett, amikor az alapkezeld tarsasdgot eladtdk a HVB Bank lednyvdallalatdnak.

Nagygyorgy Tibor kdzgazddsz végzettségl, MBA diplomdjat 1997-ben a BKE London Business
School-lal k&z8s képzésén szerezte. 1999-ben elvégezte a RICS dital akkreditdlt és a
Nottingham Trent University, valamint a Budapesti MUszaki Egyetem dltal szervezett okleveles
ingatlanszakértdi posztgradudlis egyetemi képzést is. Tevékenységével tobb kitlntetd szakmai
glismerést szerzett, igy cége 1999-t6l 7 alkalommal lett az év ingatlanforgaimazéja, valamint
az ,Ev Ingatlanos Személyisége” és a ,,Magyar Ingatlanszakmdért” dijakat nyerte el 2004-ben.
Nagygyorgy Tibor a Magyar Ingatian Szdvetség elndkségi tagja, rendszeres elbaddja
konferencidknak, ingatlanszakmai eseményeknek.
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Dr. Hajnal Istvén MRICS:

Dr. Hajnal .- Istvén  okleveles épitémémdk, okleveles ingatlanszakértd, okleveles
létesitménygazddlkodd, a RICS tagja, bronzkoszorUs igazsdgigyi ingatlanforgalmi szakértd.

D Hajnal egyetemi-doktori oklevelét ingatianértékelési témdju doktori dolgozattal szerezte.

- Szakmai tapasztalatoit a magdanszférdban szakértéként, valamint multinaciondlis cégeknél

szerezte. Tiz . éven keresztUl dolgozott = nemzetkdzi tandcsadd cégeknél
- (PricewaterhouseCoopers, Arthur Andresen, Ernst & Young) ingatlanszakmai vezetéként.
- Portfélid-kezelési; Uzemeltetési tapasztalatait az ABN-AMRO magyarorszagi lednyvallialatandl
Ogyvezetd igazgatdként, az Eurdpa Befektetési Alapkezelé 1Irt-nél vezérigazgatd-
helyettesként szerezte. Dr. Hajnal rendszeres eléaddja és vizsgdztatdja kilbnbdzd
ingatlanszakmai  képzéseknek, a Budapesti MUszaki és Gazdasagtudomdnyi Egyetem
Epftészmémdki  Kardnak tiszteletbeli oktatéja. Rendszeresen publikdl ingatlanszakmai
témdkban, 16bb szakkdnyv és jegyzet szerzbje. Jelenleg a RICS magyarorszagi szervezetének
oktatasért felelbs elndkségi tagja.

Az Alapkezeld nyilatkozik arrdl, hogy a vezetd fisztségviselbkkel kapcsolatban, a
. jogszabdlyokban meghatdrozott dsszeférhetetlenség nem all fenn.

7.1.3. Az Alapkezeld térténete, Uzleti GHtekintés

Az ingatlanszakmdban jél ismert a Biggeorge's markanév. Az Alapkezeld alapitd tulajdonosai
Ugy gondolidk, hogy eddigi ingatlanpiaci szakmai tapasztalatukat és felkésziltségiket,
. valamint az ingatlanforgalmazé alapok piacdn szerzett ismereteiket kamatoztatni tudjdk
majd.

Az Alapkezeld alapitdsdnak indokai:

¢ makrogazdasdgi kdrnyezet
A magyar gazdasdag szerepldi szamdra elsédleges igazoddsi pont, az Eurdpai
Unié felé vdallalt konvergencia program, amely egyrészt stabilizald hatasaval ad
kelld alapot az Alapkezeld Uzleti elképzeléseinek, mdsrészrdl a csdkkend inflacid,
és a szintén csdkkend kamatszint okdn - a megtakaritasi szokdsok vaitozdsaval -
teremt inspirdld kérnyezet a fejleszté ingatlan alapok kezelsi sz&émdara.

o hazai befektetési alap piac
- Alakossagi megtakaritdsokat tekintve, a befektetési alapok szerepe — a torvényi
kornyezet 1991-es kialakitdsa 6ta — toretlentl ndvekszik. Mikdzben a befektetési
alapok egyre elfogadottabbd valnak megtakaritdk kdrében, a piac igényli az
Uj, innovativ, és a csdkkend kamatszint miatt a betét tipust eszkdzdk hozamdat
potencidlisan meghaladd hozamu befektetési eszkdzok megjelenését.

* ingatlanfejlesztések kilatdsai
Az Alapkezeld megitélése szerint a mindségi ingatlanfejlesztés tovdbbra is
" komoly profitkilGdtasokkal kecsegtetd terllete a magyar gazdasdgnak.

Az Alapkezeld céljai:

e az Alapkezeld, tervei szerint, kizarolag ingatlan befektetési alapok kezelésével
. kivan foglalkozni, és ezen belll is elsésorban ingatlanfejleszté alapokkal;

e - Ujszerl termékek meghonositdsa az ingatlan alapok piacdn, és az eddig még:

kevéssé haszndlt értékesitési csatorndk alkalmazdasa;
o  meghatdrozé szerep elérése az alapok piacdn.

A Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkérien MUkodd Részvénytdarsasdgot
tulajdonosai 2005. szeptember hd 12. napjdn hoztdk létre. A Feligyelet 2005. december 30-an
kelt, E-lI/1283/2005. sz. hatdrozataval adta meg az engedélyt az alapkezelési tevékenység
folytatdsdara. A Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap eldtt a Tarsasdg a
-Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap kezelését végerzte.
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. A Tarsasag mérlegének f66sszege- 2006 december 31. napjan 101.144 e Ft, Jegyzeh‘ 1okeje
- 100.000 e Fi, sajat t6kéje 100.791 e F, merleg szerinti eredmenye 55 e Ft.

. Az Alapkezeld 2006. december 31-ei dllapot szerinti mérleg és eredményadatai a 2 szamu
mellékletben taldihatok.

7.1.4. Az Alapkezel§ feladata

* az Alap kialakitdsa és kezelése a Befektetdk érdekében, a jogszabdlyoknak és az
Alap Alapkezelési Szabdlyzatdnak megfelelben,

» az Alap befektetési politikajanak gyakorlati megvaldsitdsa, A
az Alop befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellendrzése és a
befektetések szUkség szerinti mdédositdsa,

e minden olyan szerz6dés megkdtése, amelyet az Alapkezeld az Alap
fevekenységének kapcsdn, céljainak eléréséhez szkségesnek tart,

e a Torvény szerinti tdjékoztatdsi kdtelezettségeinek az Alapkezeld koteles eleget
tenni,

e a Feligyelet, Magyar Nemzeti Bank és a Budapesti Ertékiézsde szamdra készOlé
jelentések elkészitése,

e oz Alap tevékenységével kapcsolatos adminiszirativ feladatok elvégzése,
az Alap szdmviteli rendszerének kialakitdsa és az Alap kdnyvvitele a torvényi
eléirdsoknak megfeleléen,

o  Konywvizsgdld kivalaszidsa és megbizdsa az Alap éves beszdmoldjdnak
ellendrzésére,

» a letétkezeld kivdlasztdsa és a letétkezelést célzd szerzb6dés megkdtése, az
Ingatlanértékeld kivalasztdsa és az ingatlanértékelést célzé szerzédés megkotése,

e az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszerGen felmerild, szdmlaval igazolt
dijak és koltiségek megfizetése az Alap nevében és terhére, illetve a kdvetelések
érvényesitése,

e az Alap dtalakitdsaval, megszinésével, megszintetésével kapcsolatos feladatok
elvégzése,

e az Alap portfolidjaban 1évd biztosithatd ingatlanokra az Alapkezeld kdteles teljes
k&rd vagyonbiztositdst kdtni.

o A nettd eszkdzériék megdilapitdsdhoz szikséges dokumentumokat megkildi a
Letetkezelbnek

7.2. A Letétkezeld bemutatdsa

27 27

Altalénos adatok a LetétkezelSrél

" Neve: K&H Bank Zrt.
Székhelye: 1051 Budapest, Vigadd tér 1.
Bejegyzési szama: 01-10-041043
Bejegyzés helye: Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag
Bejegyzés idSpontja: 1987.02.20.
Idétartama: - A Bank hatarozatlan idére alakult
Telefonszadma: 06-1-483-5000
Alaptéke: 66.307.204.412 - Ft
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" Alapitas datuma: 1987.02.20.
Tevékenységi kor: 66.19 '08 Egyéb monetaris kozvetités

e (iétevékenység)
Uzleti év: Naptdar évvel megegyezd
Tulajdonosok: KBC Bank N.V.: 99,56 %

egyéb (kisrészvényesek): 0,44 %

Konyvvizsgdlé: Ernst & Young Kft., 1132 Budapest, Vaci Ut 20.

Alkalmazofti létszédm: 3863 6

Altaldnos bemutatds:

A K&H Bank Zrt. mUkodését 1987. janudr 14én, a kétszintG bankrendszer kialakitGsdnak
keretében kezdte.

200l. julius 1-jével a Bank egyesUlit az ABN AMRO Magyar Bank Rt-vel. A Bank tulajdonosai az
egyesUlést kdvetden 60 %-ban a KBC Bank and Insurance Group, 40 %-ban az ABN AMRO
N.V.

1.450 miliard Ft, illetve 3.859 millid eurd mérlegf6dsszegével és 15 szdzalékos piaci
részesedésével az egyesUlit Kereskedelmi és Hitelboank Magyarorszdg mdsodik legnagyobb
bankja és pénzigyi szolgdltatd csoportja, mintegy 160 fidkjdban, kbzel négyezer dolgozéjaval
univerzdlis banki szolgdliatdsokat kindl a vdllalati és lakossagi Uzletdgakban egyardnt,
valamint brékeri tevékenységet, életbiztositdsi termékeket, befektetési alapkezelést,.
vagyonkezelést, lizing és nyugdijpénztéri szolgditatdsok sordt biztositja. ’

A Letétkezels tobbek kdzott az aldbbi tarsasdgokban szerzett tulojdonosi részesedést: K&H

Equities (Hungary) Ertékpapirkereskedelmi Zrt, K&H Eletbiztositod Zrt., K&H Alkusz Kft., K&H Lizing
Irt, K&H Lizinghdz Zrt, K&H Pénztdrszolgdltatd Kit.

Az Igazgatdsag tagjai

Singlovics Béla -[az igazgatdsdg elndke): felséfokd tanulmdnyait 1973-ban fejezte be a
KOlkereskedelmi Foiskola druforgalmi szakdn. Hazai és nemzetkdzi bankszakmai tanfolyamok
elvégzése mellett 1966-1988-ig a Magyar Kilkereskedelmi Bank Zrt Nemzetkdzi Osztdlydnak,
majd Devizaféosztdlydnak vezetdé munkatdrsa. 1988-1993-ig a Citibank Budapest Zrt
hitelezésért felelés Ogyvezetd igazgatdja, késébb vezérigazgatd helyettese. 1993-1994-ig
ismét a Magyar KiUlkereskedelmi Bank Rt-nél a Belfoldi BankmUveletek Igazgatdsdgdnak
Ugyvezetd igazgatdja, majd 1995-1998-ig a Budapest Bank Zrt vezérigazgatd-helyettese,
majd vezérigazgatdja. 1998-ban az Allami Pénz- &s Tékepiaci Feligyelet felOgyeleti biztosa,
majd  1999-2002-ig az Eximbank Rt-nél vezérigazgatd-helyettes. 2002-2003  kdzot
vezérigazgatdi tisztséget toltdtt be a Postabank és Takarékpénztdr Ri-nél, majd 2004-181 a
Kereskedelmi és Hitelbank Ri-nél vezérigazgatdi tandcsadd. :

Marko Volic (vezérigazgatd): a ljubljanai egyetemen szerzett kézgazdasdgi diplomat. 1976 és
1979 k&zott a Sdovén Nemzeti Bank elemzé osztdlydnak volt vezetdje. 1979 és 1992 kdzbit
Washingtonban dolgozott a Viladgbankndl. 1992-ben elndk-vezérigazgatdként csatlakozott a
Nova ljubljanska Banka-hoz Szlovénidban. 2004-ben a KBC brUsszeli kdzpontjdban a Kézép-
Eurépai Igazgatdsag Ugyvezetd igazgatdja lett. Ezen mindségében tagja a KBC banki
lednyvdllalatai Fellgyeld Bizotisdgainak Lengyelorszigban, Magyarorszdgon és a Cseh
Koztarsasagban. 2006. aprilis 27-161 a K&H Bank vezérigazgatdja.
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.Dr. _Bdba _Agnes (vezérigazgatd-helyettes): Egyetemi  diplomdjat o  Budapesti

"~ KézgazdasGgtudomdnyi Egyetemen (1978-1982) szerezte, majd ugyanitt 1982-1984 kdzdtt

egyetemi dokiori tanulmdnyokat folytatott, 1988-1989-ben szdmviteli és kdzgazdasdg
tfudomdanyi tanulmdanyokat folytatott, 1993-ben okleveles kdnyvvizsgdldi mindsitést szerzett a
Missouri Egyetemen Kansas city-ben, az USA-ban. A Budapesti Kézgozdasdgtudomdanyi
‘Egyetemen 1982- t8l tandrsegéd, majd 1984-1992-ig adjunktus. 1992- t6l a Credit Lyonnais
Bank Magyarorszdg Ri-nél gazdasdgi igozgatd, Ugyvezetd igazgatd-helyeties, a Vezetdi
Bizottsdg tagja, majd késdbb az Igazgatdsag tagja is. 1998-16l a Rabobank Magyarorszdg Ri-
nél Ugyvezetd igazgatd, maojd vezérigazgatd-helyettes, az lgazgatdsdg tagja. 2001-t61 a
Kereskedelmi és Hitelbank Rt-nél senior Ugyvezetd igazgatd, a Vezetdi Bizottsdg tagja, majd
2004-16| vezérigazgatd-helyettes.

Jan Koopman: 2002. dprilis 22. napjdtdl az Igazgatdsag tagjo.
A Feligyeld Bizottsag tagjai

Csigé Imre: Tanulmdanyait a Pénzigyi és Szdmviteli Féiskoldn, majd a Budapesti
Kézgazdasadgtudomdanyi Egyetem Pénzlgy Szakdn végezte. 1987-ben kerllt a Magyar Hitel -
Bank, késébb ABN-AMRO, majd K&H ugyanazon soproni fidkjdba. Kezdetben mint vdéllalati
kapcsolattartd, majd fidkigazgatd-helyettes, 1993-1d latja el a fidkigazgatdi teenddket. 1993-
16l tébb cikluson keresztOl egészen 2000-ig az MHB, majd ABN-AMRO FelUgyeld BizottsGdgdnak
dolgozdi képviseléi tagja volt.

Rita Paula Clementing Docx: Tanulményait a University of Antwerpen végezte. 1973-ban
kdzgazdasagi diplomdat szerzett, majd egyetemi tandrsegédként dolgozott. 1976-1987 kdzott
a Benelux Bankndl pénzigyi elemzé, majd menedzser asszisztens a Hitelezési osztdlyon. 1987
és 1994 kdz6tt az Omniver NV and Omniver Leven NV-nél f8igazgatd. 1994-2004-ig a KBC-nél
lakossagi régid vezetd, 2005. jonudriatdl a kézép-eurdpai régid féigazgatdja.

Dirk Laureyns: a Ghent-i (Belgium) Egyetemen végzett kdzgazddszként 1998-ban, majd a
Vlerick Vezetéképzd széamvitel szakdt 1999-ben. Szakmdai pdlydjdt 1990-ben kezdte a
Kreditbank belsé ellenéreként, 1994-1998 k626t szdmviteli rendszerelemzd volt. 1998-161 2003-
iga a KBC Bank tervezési és ellendrzési igazgatdja lett a Vezetdi Szémviteli Féosztdlyon és
ekdzben a terllet eurdpai koordindtora funkcidjdt is elldtta. 2003-161 2006 kdzepéig a KBC
csoport kdzép-eurdpai kontrolling igazgatdja volt, 2005. dprilistdl 2006. juliusig a KBC TFI
(Varsé) FelUgyeld Bizottsdgdnak is tagja volt. 2006. kdzepétdl a kodzép-eurdpai Uzleti
egységben a programirdnyitdsi egység kinevezett igazgatdja és elldtja a Kdzép-eurdpai
Iranyitdsi Bizottsag titkdri funkcidit is.

A Letétkezel§ feladatai:

o meghatdrozza az Alap Osszesitett és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
Eszk&zértékét;

e gondoskodik az Alap &sszesitett és egy Befekietési Jegyre jutd Nettd Eszkozerfekenek
kbzzétételérdl, illetve a Befektetdk részére torténd kdziésérdl;

e ellendrzi, hogy az Alapkezeld megfelel-e a jogszabdlyokban és az AlapkezeleSI
Szabdlyzatban foglalt befektetési szabdlyoknak;

e Dbiztositja, hogy az Alap eszkbzeit érintd Ugyletekbdl, valamint a Befek’retesn Jegyek
forgalmazdsabdl szdrmazé valamennyi ellenszolgdltatds a szokdsos hofondon beldl az
Alaphoz kerGljén.

A Letétkezeld mérleg- és eredményadatai a Tdjékoziatd 3. szamud mellékletében taldlhatdk.

36




Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befejdgiési Alap
TAJEKOZITATO
7.3. Az Ingatlanértékeld bemutatdsa
Altaldnos adatok az Ingatlanériékelsrd
"Neve: ESTON internatianal Ingatlantandcsadd Zrt
Székhelye: 1138 Budapest, Vaci Ut 141.
Bejegyzési szama: 01-10-044419
Bejegyzés helye: Févdrosi Birdsdg, mint Cégbirdsdg
Bejegyzés idGpontja: 2000. oktéber 10.
Idétartama: hatdrozatian
Telefonszam: 06-1-452-69-70
Alaptdke: _ 20.020.000,-Ft, azaz HUszmillio-hUszezer forint
Alapitas datuma: 2000. auguszius 23.
Tevékenységi kor: F6  tevékenység: 6831'08 Ingatlanigynéki
tevékenység
5813 '08 Napilapkiadds
5814 '08 Folydirat, iddszaki kiadvany kiaddsa
6612 '08 Ertékpapir-, arutbzsdei Ggynoki tevékenység
6619 '08 Egyéb pénzigyi kiegészitd tevékenység
4110 '08 EpUletépitési projekt szervezése
6820 '08 Sajat  tulajdony, bérelt  ingatlan
bérbeaddsa, Uzemeltetése
6832'08 Ingatlankezelés
8110 '08 Epitménylzemeltetés

6203 '08 Szdmitdégép-Uzemeltetés

6311 '08 Adatfeldolgozds, web-hoszting szolgdltatds
5811 '08 Kdnyvkiadds

5812 '08 Cimtarak, levelezbjegyzékek kiaddsa
5819 ‘08 Egyéb kiaddi tevékenység

5821 '08 Szadmitdgépes jaték kiaddsa

5829 '08 Egyéb szoftverkiadds

5920 '08 Hangfelvétel készitése, kiaddsa

6010 '08 R&didmUsor-szolgdltatds

6201 '08 Sz&dmitdgépes programozds

6312 '08 Vildghdié-portdl szolgdltatas

7320 '08 Piac-, kdzvélemény-kutatds

0240 '08 Erdészeti szolgdltatds

7021 '08 PR, kommunikacié

7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds
7490 ‘08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomdanyos, miszaki
tevékenység

8560 '08 Oktatdast kiegészitd tevékenység

7311 '08 Rekldmigyndki tevékenység

7312 '08 Médiarekldm

6399 '08 M.n.s. egyéb informdacids szolgdltatds
7410 '08 Divat-, formatervezés

7740 '08 Immateridlis javak kdlcsdnzése
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. 8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd
oo szervezése
8291 '08 Kdvetelésbehajtas
8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészité Uzeti szolgdltatds

Uzlefi év: Az Ingatlanértiékeldnek az alapitds évét kévetd Uzleti
évei minden naptdri év janudr 1-161 ugyanazon
naptari év december 31-ig tartanak.

Tulajdonosok: WALLIS INGATLAN Fejlesztd, Kereskedelmi Szolgdltatd
Irt. 50,05%
interinvest Ingatlanhasznositd és Befektetd Zrt

49,95%

Kényvvizsgdlo: Moindr és Bdnyai Konyvvizsgdld és Pénzigyi

Tandcsadd Kft.
1023 Budapest, Bécsi Ut. 3-5.
Személyében felelds kdnyvvizsgdld: Torok Ménika

Alkalmazotti 1étszém: 20 {6
Az ESTON International Ingatlantandcsadé Zrt bemutatdsa

Az Eston 1993 6ta tevékenykedik a hazai ingatlanpiacon, melynek valamennyi kereskedelmi
terGletén professziondlis megolddsokat kindl Ugyfeleinek.

Szinvonalas szolgdltatdsai és eredményei elismeréseképpen négy alkalommal nyerte el a
Magyar Ingatlanszévetség dltal adomdnyozott ,Ev Ingatianforgalmazéja” dijat, 2004-ben
mdsodik alkalommal a Best Cerean rangos nemzetkdzi dijot a BBJ-ReSource ,Legjobb
Ingatian-tandcsadd™ cég dijat, és a 2004. Ev Legjobb Ingatlanértékeldje dijat.

A professzionalizmus kdtelez. Ezt a tényt felismerve szorgalmazta - a hazai piacon
ingatlanforgalmazéként eldszér — a szolgditatdsainak megfeleld 1ISO  Minéségbiztositdsi
Rendszer bevezetését.

Szolgditatdsait két jelentés szakterlletre oszthatd: kereskedelmi ingatlan kézvetités és ingatian
tanacsadds.

Tandcsaddi munkdja sordn, kihaszndiva kiterjedt informdcids- és kapcsolatrendszerét,
ingatlan-beruhdzdsok megvaldsitdsét segiti elé dltaldnos piaci elemzések, konkrét ingatianra
vonatkozé hasznositasi  és  piaci  poziciondld  tanuimdnyok  elkészitésével, valamint
kereskedelmi és ipari jellegl ingatlanok, ingatlan portfoliék, egyedi épiletek és egyéb
eszkdzok pontos és fuggetlen értékbecsiésével.

Az Ingatlanértékeld vezetd tisztségviselSinek fontosabb személy és szakmai adatai:

Salamon Adorjdn Csaba, mint vezérigazgaté, igazgatésdgi tag

Kbzgazddsz, elvégezte a Budapesti MUszaki Egyetem és a Nottingham Trent University dltal
szervezett okleveles ingatlanszakértdi képzést. 1995 éta dolgozik a cégesoportndl. 1996-161 a
korGbban mdas néven mUkddodtt cég 50%-os tulajdonos tarsaként és  Ugyvezetd
igazgatdjakent a napi mUkddési feltételek biztositasa, valamint az Uj, kereskedelmi
ingatlanokkal foglalkozé divizid felépitését, stratégidjanak meghatdrozdsat végezte.
Mindezeken 10l feladata volt a cég valamennyi tevékenységének keretén belll megvaldsuld
ingatlan beruhdzdsok megvaldsitdsdban vaid részvétel. 2000-t61 ESTON International Zrt
vezérigazgatdja és tulajdonos tdrs.
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Ger6 Janos, Wailis Ingatian Irt. igazgatésdgi tag

Kbzgazddsz, . okleveles. ingatlanszakérté. (Master of Science in Real Estate), a brn‘ RICS
(Okleveles Ingatlantandacsaddk Kirdlyi Intézete) tagja. Tébb hazai ingatlan szakmai képzés és
konferencia rendszeres meghivott eldaddja. 1992 és 2003 kdzd6H a DTZ Hungary Kft.-nél
dolgozott; az utolsé hét évben, mint-Ugyvezetd igazgatd. Jelenleg a Wallis Ingatlon Zrt
befektetési vezérigazgatd-helyettese.

Farkasné Kotik Zsuzsanna igazgatésdgi tag
2008. februdr 12-t8l az Igazgatdsag tagja.

Bdthory Baldzs igazgatésdgi tag
2008. februdr 12-18l az igazgatdsag tagja.

Az Ingatlanériékeld feladatai:

Az Ingatlanériékeld meghatdrozza:
* azingatlan megvdasaridsakor az Alap dltal kifizethetd legmagasabb &sszeget,
e azingatlan eladdasakor az Alap dltal elfogadhaté legalacsonyabb 8sszeget,
o az Alap tulajdondban évé ingatlanok forgalmi értékét (negyedévente), valamint
e az épités alatt 6 ingatlanok értékét (havonta), egyUttal ellendrzi a kivitelezési
ferv teljestlését.
ingatlan tulajdondnak kdlcsénds atruhdzdsa esetén (csere)
az ingaflanalap  dltal  tulajdonba  adott  ingatlan  beszdmitdsi  értékének
legalacsonyabb &sszegét,
e azingatlanalap dltal megszerzett ingatlan beszamitdsi ériékének legmagasabb
Osszegét.

7.4. A Forgalmazé bemutatdsa

Altaldnos adatok a befektetési szolgdltatérdl

Neve: CIB Bank Zrt.
‘Székhelye: : 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
" Telefonszdm 06-1-212-1330
Bejegyzési szédma: 01-10-041004
Bejegyzés helye: : Budapest, Févarosi Birdsdg, mint Cégbirdsédg
Bejegyzés idépontja: 1979. november 19., Budapest
Idétartama: A tarsasag hatdrozatian idére jott létre
Alaptéke: 40.500.000.000 forint &sszegU részvénytéke 40.500.000

darab egyenként 1.000 forint névérték( névre szdld
16rzsrészvénybdl Alll.

Alapitas datuma: 1979. november 9.

Tevékenységi kor: 6419'08 Egyéb monetdris kdzvetités
6491'08 PénzOgyi lizing
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661208 Eriékpapir-, -~ darutézsdei Ugyndki R
fevékenység . o )
6619'08 Egyéb pénzUgyi kiegészitd tevékenység
6499 '08 M.n.s. egyéb pénzlgyi kbzvetités :
6621 '08 Kockdzatértékelés, karszakértés - C !
6622 '08 Biztositasi Ggyndki, brokeri tevékenység '
6629 '08 Biztositds, nyugdijalap egyéb kiegészitdé
tevékenysége
702208 Uzetviteli, egyéb vezetési tandcsadds
7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomadnyos, mUszaki
tevékenység

A Tarsasag a pénzigyi szolgditatdsi és kiegészité pénzigyi szolgdltatdsi tevékenységeket az
APTF dltal kiadott 957/ 1997/F. a befektetési szolgdltatdsi és kiegészité befektetési szolgditatdsi
tevékenységeket a PSZAF dltal  kiadott  41.044-10/2002.  szamu engedélyekben
meghatdrozottak alapjdn végzi.

Uzleti év: . Naptdri évvel megegyezd
Tulajdonosok: 100% Intesa Holding International S.A.
Kényvvizsgalé: Ernst & Young Kft.

Alkalmazotti 1étszém: 2414 16

Altaldnos bemutatds:

A tdbb mint 25 éves tapasztalattal rendelkezd CIB Bank Zrt. 1 800 milliérd forintot meghaladd
konszoliddlt mérlegfétsszegével (2007. jonius 30-i IFRS érték) Magyarorszdg 4 legnagyobb
bankjdnak egyike, a hazai pénz-piac meghatdrozé szereplbje. Univerzdlis pénzintézetként a
lednyvdlialatai (a CIB Alapkezels Zrt., a CIB Lizing Csoport tagjai, valamint a CIB Faktor Irt.)
dltal nydjtott kindlattal teljes kord kereskedelmi banki és befektetési szolgditatasokat biztosit.

A CIB Bank révid torténete:

wd 1979 végén 20 milié dollér alaptdkével alapftottak Budapesten a térség elsé
konzorcidlis bankjat, a Kozép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Rt. (CIB) dolldralapon
mMOkddd devizabankot.
wi 1988-ban a CIB és részvényesei |étrehozidk a forintmiveletek végzésére
felhatalmazott Kézép-Eurdpai Hitelbank Rt.-t (1994-161 CIB Hungdria Bank Rt.). EHE
az idéponttél a CIB mind konvertibilis devizdban, mind forintban Ugyfelei
rendelkezésére allt, mikdzben banki szolgdltatdsait is folyamatosan bévitette.
w1998, janudridban, miutdn - a jogszabdlyi kdmyezet véitozdsa kdvetkeztében - a
két kilbndlld bank tovabbi mikddtetésének indokoltséga megszint, a CIB 100%-o0s
- tulajdondban alié lednybankja beolvadt az anyabankba.
wi 2003-ban lezdrult a CIB Ertékpapir Rt. dltal nyUjtott befektetési és kiegészitd
befektetési szolgdltatdsok integrdcidja, melynek révén a CIB Bank teljes kdrG banki-
és befektetési szolgdaltatdsi kindlattal univerzdlis pénzintézetté vAlt.
A bank tulajdonosi szerkezete 1997-1998-ban két lépcsé8ben megvdltozott, s a
kordbbi kisebbségi tulajdonos a Banca Intesa (eléz8leg: IntesaBci) - amely a
Banca Intesa és a Banca Commerciale Italiana 2001. évi egyesilésével jott 1étre —
lett a bank kizérélagos tulajdonosa. A CIB Bank Zrt. anyabankja 2007. janudr 1-e
6ta a Banca Intesa és a Sanpaolo IMI fizidjaval létrejétt Intesa Sanpaolo S.p.A.,
amely Olaszorszdg legnagyobb bankcsoportja, valamint — piaci kapitalizécidja
alapjan — az eurépai pénzlgyi piac egyik meghatdrozé szerepldje.

¥
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A bank szolgdltatasai elérhetdk térsas vallalkozdsok, intézmények, dnkormdnyzatok, és egyéni

- vallalkozdk valamint lakossagi Ugyfelek szamdra egyardnt: a bankszémlavezetéstdl a betéti
és hitelkartydkig, a betétlekstéstsl a kildnféle témogatott és egyéb finanszirozdsi — akdr lizing,
faktoring — lehetéségekig, a befektetési és értékpapirigyletektdl az elekironikus pénzigyi
megolddsokig. Az 1992-ben megkezdett fiokhdldzat fejlesztés eredményeként, a mdéra 100
bankfick mellett rendkivil sokféle elektronikus csatorna is rendelkezésre all a pénziigyek gyors
és kényelmes intézéséhez.

A kivdald hitelportfolié és a magas szintG kockdzatkezelés, valamint a szildrd t6kehelyzet és
tulajdonosi hattér a CIB nemzetkdzi mindsitéseiben is tUkrozAdik:

=4 Moody's Al hosszy lejaraty forint kdtelezettségek
‘ A2 hosszU lejaratly deviza kdtelezettségek
Prime 1 rdvid lejdrat kdtelezettségek
=4 Fitch Ratings A+ hosszU lejaraty kotelezettségek
F1 rovid lejaraty kdtelezettségek

xi Standard and Poor's BBBpi helyi valutdban fenndlld, hossz0  lejdrato

kbtelezettségek mindsitése nyilvanos informdacié alapjén

A CIB az elmult 10 évben szdmos dijat kapott olyan rangos szakmai kiadvanyoktdl, mint a
Euro-money, Global Finance és a Central European. Mdar két izben nyerte el, a CIB Internet
Bank “Az ev internetes bankjo Magyarorszadgon” (Index), és a www.cib.hu “Az Ev
Honlapja” (Magyar Marketing Szdvetség) dijat, tovabbd tdbbszdr Superbrand (Brand
Councll, London) cimet, ,Kivalé Minéség Dij"-at (American Express Bank Ltd.), és ,Kivald
min&ség elismerése dij"-at (JP Morgan Chase Bank) nyert. 2006-ban a ,,MasterCard" az év
bankja programjanak keretében a szakmai zsOri a kévetkezd dijakkal ismerte el a CIB
szolgdltatdsainak szinvonalat:

= 1. hely - ,Az év megtakaritdsi fermeke” és ,,Az év direktbanki szolgditatdsa”

=i 2. hely - ,Az év folydszamla-vezetd bankja™"

= 3. hely-,Az év bankja"
Az anyaintézmények példdjat kdvetve, 2008. janudr 1ével a CIB Bank és az Inter-Eurépa
Bank is egyesiti erejét, és — az el6dok legjobb tuddsdat, hagyomdnyait dtvdzve — CIB Bank Zrt.
néven folytatja tevékenységét.

Az egyesUléssel Magyarorszdg madsodik legnagyobb pénzintézete jon léfre, amely mintegy
700 000 Ogyfél pénzigyi partnereként tébbek kdzdH csaknem 140 fibkkal, 200 sajat ATM-mel
és jelentdsen bévils szolgditatdskindlattal &ll majd az Ugyfelei rendelkezésére.

Az Igazgatésdg tagjai

Dr. Surdnyi Gybérgy
Paolo Baessato
Paolo Sarcinelli
Massimo Pierdicchi
Dr. Torok LészIo
Bertalan Imre

dr. Surdnyi Gyérgy elndk (Intesa Sanpaolo S.p.A.)

A Banca Intesa bankcsoport Kézép-eurdpai regiondlis igazgatdja. A CIB Kdzép-Eurdpai
Nemzetkdzi Bank Zartkdrien MUkodd Részvénytdrsasag lgazgatdsdgdnak tagja és egyben
elndke. Tagja tovabbd a CIB Bank Zrt. Végrehaijté Bizottsdgdnak.

Paolo Baessato igazgatdsagi tag CIB Bank Zrt.
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Az Intesa Sanpaolo $.p.A. vezetd tisziségviselbie, az Adminiszirdcios és Koordindcids Divizid
vezetbdje, tagia a CIB Bank Zrt. Igazgatdsagdnak. :

Uzleti elérhetdség: Via Monte Di Pieta' 8, 20 121 Milan ltaly

telefon: +39-02-879-62201 fax: +39-02-879-63226

Paolo Sarcinelli igazgatdsagi tag CIB Bank Zrt.

Az Intesa Sanpoolo S.p.A. Kilfdldi Bankok Divizidjanak képviselbje, a Serv Crediti Osztdly
vezetdje, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatdsdgdnak, valamint a pozsonyi székhely( Vseobecnd
Uverovd Banka (VUB) feligyels bizottsdganak

Uzleti elérhetéség: Piazza P. Ferrari 10, 20121 Milan, Italy

telefon: +39-02-879-37558, fax: +39-02-879-37588

Massimo Pierdicchi Igazgatdsagi tag {Intesa Sanpaolo S.p.A.)

Az Intesa Sanpaolo S.p.A. vezetd ftisziségviseldje, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatdsdgdnak,
Végrehajté Bizottsdgdnak, valamint a pozsonyi székhelyd Vseobecnd Uverové Banka (VUB)
fellgyeld bizottsdgdnak.

dr. Torok Laszlé vezérigazgatd (CIB Bank Zrt.)
A CIB Kézép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Irt vezérigazgatdja, tagja a CIB Bank Zrt
lgazgatdsagdnak, a Végrehaijtd BizottsGgdnak és az Ugyvezetdségének.

Bertalan Imre elsé vezérigazgaté-helyettes (CIB Bank 7rt.)

A CIB K&z&p-Eurépai Nemzetkdzi Bank Zartkorlen MUkddS Részvénytdrsasdg vezérigazgatod-
helyettese, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatdésdgdnak, a Végrehaijtd Bizottsdgdnak és az
Ugyvezet6ségének. Bertalan Imre a Pénzigyi és Kockdzatkezelési Divizidt irdnyitia.

A FellUgyel6 Bizottsdg tagjai

Norbert Becker feligyeld bizottsdgi elndk
Antonio Stillittano felUgyeld bizottsagi tag
Wéber Andrea feligyeld bizottsagi tag
Emilio Tosi feltgyeld bizottsagi tag

Dr. Téth Sandor Feligyeld bizottségi tag

Norbert Becker feligyeld bizottsagi elndk (intesa Sanpaolo S.p.A.)
Az Intesa Sanpaolo S.p.A. vezetd fisztségviselbje, tagja a CIB Bank Zrt. FelUgyeld

Bizottsdgdnak.

Antonio Stillitano fellgyeld bizottsgi tag (Intesa Sanpaolo S.p.A.)
Az Intesa Sanpaolo S.p.A. vezetd Htisziségviselbje, tagja a CIB Bank Z7rt. Feligyeld

Bizottsdgdnak.
Wéber Andrea fellgyeld bizottsdgi tag (CIB Bank Zrt.) )
A CIB Kdzép-Eurépai Nemzetkdzi Bank Zdrtkdrien MOkddé Részvénytarsasag Ugyvezetd

igazgatdja, tagja a CIB Bank Zrt. Feligyeld Bizottsdgdnak. Wéber Andrea a Banki operdcid
igazgatdsagot irdnyitja.

Emilio Tosi 2008. julius 10. napja 6ta a Feligyeld Bizottsdg tagja.
Dr. Téth Sandor 2008. jUlius 10. napja éta a Fellgyeld Bizottsdg tagja.

- A CIB Bank Zrt., mint befektetési szolgdltats elldtja a befektetési jegyek nyilvénos forgalomba
hozataldnak elbkészitésével és lebonyolitdsdval kapcsolatos befektetési  szolgdlitatoi

feladatokat.
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A CIB Bank Irt. mérleg- és eredményadatai oz Alaptdjékoziatd 4. szami mellékletében -
taldihatok.
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8. Adozds

A jelen fejezetben szerepld informdacidk egyes, a Tdjékoztatd elkészitésének iddpontjdban
érvényes. jogszabdlyok szerint kerUltek megfogalmazdsra, amelyek -a késébbi évekre
vonatkozéan megvdltozhatnak, igy felhiviuk a figyelmet arra, hogy a Befektetési Jegyekre
vonatkozd addzdsi szabdlyokat a mindenkor hatdlyos addtdrvények tartalmazzdk.

Felhiviuk a Befektetdk figyelmét arra, hogy a fentieck nem mindsithetdek teljeskdrd, a
Befektet6k addzdsdra vonatkozd  idjékoztatdsnak, sem adodzdssal kapcsolatos
tfandcsaddasnak, kilonds tekintettel devizakUfoldi természetes személyek vagy tdrsasdgok
esetében. Javasoljuk, hogy a Befektetési Jegyek megvdsdridsa elbtt minden Befekietd
konzultdlion addétandcsaddval annak érdekében, hogy a vonatkozd addjogszabdlyokrdl
teljeskdrO felvildgositdst kapjon és befektetési dontését ezen informdacio figyelembe vételével
legyen médja meghozni.

8.1. Az Alap adézdsa

Az Alap, mint jogi személy eredményét addfizetési kdtelezettség Magyarorszdgon jelenleg
nem terheli. Az Alapot ugyanakkor a kUIfSldon eszkdzolt befektetésel kapcsdn az adott
orszag és Magyarorszag kézétt fenndlld, a kettés adéztatdas elkerllésérdl szold egyezmény,
illetve az adoftt orszadg addjogszabdlyai alapjan addfizetési kdtelezettség terhelheti. Az Alap a
befektetési portfolidjéban tartott ingatlanok utdn telek- illetve épitményadsé fizetésére
kotelezett.

8.2. A devizabelfoldi Befekietési Jegy tulajdonok adézdsa

8.2.1. Magdnszemélyek adézdsa

A nyilv@nosan forgalomba hozott befektetési jegyek hozama, ideérive annak
nyilvénos forgalmazdsa sordn e hozam helyett elért arfolyamnyereséget is, kamatodl
szadrmazd jdvedelemnek mindstinek, amely utdn az add mértéke 20%.

A Befektetési Jegyek -hozamdra vonatkozdan a mindenkor hatdlyos addzdsi
szabdlyokat kell alkalmazni.

8.2.2. Tarsasagok adézdsa
A tdarsasagi adoérdl és az osztalékaddrdl széld tdbbszér mddositott 1996, évi LXXXI.

térvény hatdlya ald tartozd addalanyok esetén a befektetési jegyek értékesitésébdl
szdrmazé arfolyamnyereség és veszteség az addalapot noveli, illetve csdkkenti.
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9. A kibocsatdasban érintett jogi és természetes személyek érdekelisége

9.1. A kibocsatdsban érintett jogi és természetes személyek érdekelisége

A kibocsdatasban érintett jogi személyek:

o az Alapkezeld és a Forgalmazd, akik abban érdekeltek, hogy a Befektetéknek a
hazai piacon kiemelked6 szinvonald befektetési terméket nyUjtson Uzleti
eredmény elérése mellett,

e a Letétkezel6 abban érdekelt, hogy minden tekintetben megfelelben elldssa a
Térvényben meghatdrozott feladatait,

A kibocsatdsban érintett természetes személyek:

* az Alapkezels és a Forgalmazé vezetd tisztségviseldi, akik abban érdekeltek, hogy
a 16luk elvarhatdé gondossdg mellett biztositsék a Befekteték minél jobb
kiszolgalasat, az Uzleti eredmény elérését, a szervezet zavartalan mikddését, a
muUkddés targyi technikai feltételeit,

o a0z Alapkezeld6 munkavdllaldi és a Forgalmazd forgalmazdsban részt vevd
munkavdllaldi, akik abban érdekeltek, hogy a Befektetéket magas szinvonalon
szolgaljdk ki.

9.2, Osszeférhetetlenség

A Torvény szerint az érintett természetes személyek Osszeférhetetlenségére az aldbbi
rendelkezés vonatkozik:

A befekietési alapkezeld vezetd fisztségviselGje, illetve a befektetési dontéshozatalban,
végrehajtasban résztvevd alkalmazottja, munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban allé
személye nem lehet kdzvetlenll a befektetési alapkezeléshez kapcsolddd terlleten
tevékenykedd alkalmazottja, munkavégzésre irGnyuld egyéb jogviszonyban dllé személye
letétkezelbnek a befektetési dontések végrehajtasdban kdzrem(kddd szolgdltatdnak, igy
kOlondsen a befektetési szolgdltatdnak, az ingatlanértékelének, ingatlanforgalmazdnak,
masik befektetési alapkezelének, valamint a befektetési alapkezels Ugyfelének.

A Tdjékoztatd készitésének idSpontjdban oz érdekelt személyek vonatkozdsdban
osszeférnetetlenség nem dailt fenn.

9.3. Erdekitkozés

Erdekitkozés elkerilésére vonatkozé szabdlyok:

- o az Alapkezel6 az Alop mikddtetése sordn o Befektetdk érdekében a
~ jogszabdlyoknak, muUkddési szabdlyoknak és a mindenkor érvényes kezelési
szabdlyzatnak megfeleléen kdteles elidmi,

e az Alapkezeld a jelen Tdjékoztatdban foglaltak figyelembe vételével a Befektetdk
fekintetében az egyenldé elbdnds elve alkalmazdséval jar el,

o az Alapkezeld egymdstdl elkUidnitetten 16bb befektetési alapot is létrehozhat és
kezelhet, azonban a befektetési alapok és a Befektetdk vagyondt a sajat és az
Alapkezeld egyéb Befektetdinek vagyondtdl elklldnitetten koteles nyilvantartani és
kezelni,

. e az Alapkezeld az dltala kezelt vagyonrdl befektetési alaponként és Befektetdbnként
elkulonitett nyilvéntartast kdteles vezetni.

45




Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
: o TAJEKOZTATO

10. Megtekintheté dokumentumok

~ A Tdjékoztatd érvényességi ideje alatt a Befektetdk dltal megtekinthetd dokumentumok:
o aTdjékoztatd,
o aKezelési szabdlyzat,
e azéves- és féléves jelentések,
e arendes- és rendkivUli tdjékoztatds keretében kdzzétett hirdetmények.
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11. A Tdjékoztatd érvényessége

Felhiviuk a Befekteték figyelmét, hogy a Tdjékoztatd a kbzzétételtdl szdmitott 12 honapig
érvényes.
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-12. Felel6sségvallalé nyilatkozat

....-A Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrien Mikods Részvénytdarsasdg mint

-~ a kibocsatd nevében eljdrd és a befektetési jegyek szabdlyozott piacra 16rténd bevezetését
kezdemeényezd személy, a t8kepiacrdl szdlé 2001. évi CXX. torvény 29. §-dnak megfelelden
kijelenti, hogy. jelen T&jékoztatéban foglalt adatok és dllitdsok a valdésdgnak megfelelnek. Az
Alap nevében eljaré Alapkezeld kijelenti tovabbd, hogy jelen Tdjékoztatd elkészitése sordn
“ nem hallgatott el olyan tényeket és informdacidkat, amelyek a Befektetési Jegyek, valamint az
Alap helyzetének megitélése szempontjdbdl jelentbsséggel bimak.

A Befektetési Jegyek tulojdonosdnak a jelen Tdjékoztatd félrevezetd tartalmdval és az
informacié elhallgatdsaval okozott kdr megtéritéséért az Alapkezeld felel.

Budapest, 2008. november 18.

Biggeodrge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkorien MOkodd Részvénytdrsasag

Csoma Andrds
vezérigazgatd

Varga Tamdas
cégvezetd




